Number: BD-363-2026-043 26.06.2026

SEAK GAYRIMENKUL DE(?ERLEME ANONIM
SIRKETI

01 OCAK 2025 — 31 ARALIK 2025 HESAP DONEMINE
AIT FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ
DENETIM RAPORU




ATR BAGIMSIZ DENETIM VE

SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK AS.

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

GENEL KURULU’NA

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Olumlu Goriis

Seak Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Arahk 2025 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil,
finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Olumlu Gériisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'nin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na
(BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilmiigtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari bsliimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmigtir. Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayumlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu

konular hakkinda ayri bir goriis bildirmemekteyiz.

Tarafimizca; Olumlu Gorigsiin Dayanag: bslimiinde agiklanan konuya ilave olarak asagida agiklanan
konular kilit denetim konular1 olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindidx

Sirketin 1 Ocak 2025- 31 Aralik 2025 hesap dénemine ait kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda yer alan ““hasilat”
kaleminin tutar1 107.818.926 TL'dir.

Sirketin baglica hasilat elde ettigi gelir unsuru bankalar ve
kiralama sirketlerine verilen hizmet satiglarindan olugmaktadir,
Sirket, tarafindan ticareti yapilan iiriinlerin  kontroliinii
miigterisine  devrederek  edim  yiikiimliligiinii  yerine
getirdiginde (veya getirdikge) hasilati finansal tablolara alir.
Sirket’in faaliyetlerinin niteligi ve operasyonlarinin biiyiikliigii
geregi, hasilat tutarinin dogru bir sekilde belirlenmesi ve ilgili
oldugu raporlama déneminde finansal tablolara alinmasi énemli
olgiide yonetim muhakemesi gerektirmesi nedeniyle, hasilatin
muhasebelestirilmesi kilit denetim konularindan biri olarak
belirlenmistir.

Mevcut denetim prosediirlerimizin yan: swa Sirketin hasilatimn
dogrulanmasi amaciyla; hizmetin verilmesi, hasilat kaydedilmesi,
fatura edilmesine iligkin sirket kontrolleri test edilmis ve 6nemli bir
bulguya rastlanmamigtir. Bu kapsamda asagidaki
prosediirleri uygulanmigtir:

-Sirketin ana faaliyeti kapsamindaki bankalara ve kiralama
girketlerine verilen hizmet gelirlerine iligkin siirecin anlasilmas: ve
degerlendirilmesine iligkin ¢alisma yapilmistir.

denetim

-Hasilatin ~ muhasebelestirilmesine  yonelik  olusturulan
kontrollerin  tasarimi, uygulamasi ve isleyisinin
degerlendirilmis, analitik incelemeler yapilmis,
uygulanmistir.

-Hizmetin verilmesine paralel olarak hasilatin dogru tutarda ve
dogru zamanda muhasebelestirilmesine iligkin &rneklem bazinda
calisma yapilmig; banka ve kiralama sirketlerine verilen hizmet
satigr gelirleri ve tahakkuklari, miisteri hesabina islenmesi, fatura
kesilmesi, tahsilatlar ve bunlarin muhasebelestirilmesi agamalari
kontrol edilmis ve dogrulanmigtir.

i¢
etkinligi
detay testler

Satiglarin Maliyetinin Muhasebelegtirilmesi

Denetimde Konunun Nasil Ele Alindigi

Sirketin 1 Ocak 2025- 31 Arahk 2025 hesap dénemine ait kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan
“satiglarin maliyeti” kaleminin tutar 74.787.693 TL'dir.

Sirketin 1 Ocak 2025- 31 Aralik 2025 hesap donemine ait
gergeklesen satis iglemlerine istinaden finansal tablolara
yansitilmig olan satiglarin maliyetinin gergege uygun ve tam
olarak hesaplanmasmin karmagik bir alan oldugu ve bu
hesaplamalarin 6nemli hata ve yanlighklar igerebilmesinin
miimkiin olmasi sebebi ile satiglarin maliyetinin kayitlara
alinmasi denetimimiz agisindan kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Mevcut denetim prosedirlerimizin yani sira Sirket’in satislarin
maliyetinin dofrulanmasi amaciyla; hizmetin alinmasi, maliyet
kaydedilmesi, muhasebe kayitlarma alinmasma iligkin sirket
kontrolleri test edilmis ve 6nemli bir bulguya rastlanmamistir. Bu
kapsamda agagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Satiglarin - maliyetinin dogru tutarda muhasebelestirilmis olup
olmadiini tespit etmek amaciyla detay testler uygulanmistir. Bu
kapsamda, malzeme alim giderleri, hizmet alim giderleri,
hesaplarina ait islemler ilgili belgeler ve faturalariyla birlikte
kontrol edilmigtir. Ayrica personel iicret ve giderieri hesabu, iicret
bordrolar1 ile sosyal giivenlik kurumuna yapilan bildirimler
uygunluk yoniinden dogrulama yapilarak degerlendirilmis ve
hesaplamalara baz olan veriler kontrol edilmistir.
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4. Diger Bilgiler; Finansal Tablolar ile Bu Tablolara iliskin Bagimsiz Denet¢i Raporu Disindaki
Bilgiler

Diger bilgilere iliskin sorumluluk sirket yonetimine aittir. Finansal tablolara iliskin verilen goriisiimiiz
diger bilgileri kapsamamakta olup, s6z konusu bilgilere iliskin tarafimizca herhangi bir giivence sonucu
bildirilmemektedir.

Finansal tablolara iliskin yaptigimiz bagumsiz denetimle baglantili olarak sorumlulugumuz diger
bilgileri incelemektir. Yaptigimiz bu inceleme kapsaminda diger bilgilerin; finansal tablolarla veya denetim
sirasinda elde etmis oldugumuz bilgilerle 6nemli dlgiide tutarsizlik gosterip gostermedigi veya bu bilgilerin
dnemli yanlighk igerip igermedigi ya da bu bilgilerin 6nemli yanlislik igerdigine isaret eden durumlarin mevcut
olup olmadig: tarafimizca degerlendirilmektir.

Yapmis oldugumuz ¢alismaya dayanarak, diger bilgilerin nemli bir yanhshk icerdigi sonucuna
varmamiz hélinde, bu durumu raporlamamiz gerekmektedir. Bu dogrultuda, raporlayacagimiz herhangi bir
husus bulunmamaktadir.

5. Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS'lere) uygun
olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal
tablolarin hata veya hile ve usulsiizlikten kaynakli énemli yanligliklar igermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasimi saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasii kullanmaktan
sorumludur.

6. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli bir yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarmin  bu finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul olgiide
bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz.
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Tarafimizca 8

@ Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta, uygulanmakta ve goriisiimiize
dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli
ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanlishg:
tespit edememe riski, hata kaynakli 5nemli bir yanlislig: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

° Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil iginde bulunulan sartlar
altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

® Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

° Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizlifin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimee igletmenin siirekliligi esasmin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu griis diginda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

° Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylar, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolar hakkinda goriiy vermek amaciyla, sirket igerisindeki igletmelere veya isletme
faaliyetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.

s Sirket denetiminin yo6nlendirilmesinden, yiiriitilmesinden ve gézetiminden sorumluyuz. Verdigimiz
denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini ydnetime
bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi yonetime bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili
onlemleri yonetime iletmis bulunmaktayiz.

Yonetime bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok
Onem arz eden konulari yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin,
kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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a) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 398’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 25.06.2026 tarihinde Sirket'in Yénetim
Kurulu'na sunulmustur.

b) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 402'nci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca Sirketin 1
Ocak- 31 Aralik 2025 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

c) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

d) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516’nct maddelerine gore Yonetim Kurulunun
Yillik Faaliyet Raporu hakkinda denetgi raporu 25.06.2026 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Recep ERAY” diir.

istanbul, 26.06.2026

ATR BA(“}IMS.IZ QENETM VE
SERBEST MALI MUSAVIRLIK A.S.

Recep ERAY
Sorumlu Denetgi
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. ) .
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibarniyla satin alma giicti esasina gore Turk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dinem Onceki Donem
Dipnot 31.12.2025 31.12.2024
VARLIKLAR

Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 4.026.028 3.009.726
Ticari Alacaklar 2.295.407 2.538.542
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (KV) 8 169.900 -
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar (KV) 8 2.125.507 2.538.542
Diger Alacaklar 16.645.340 13.663.066
-lliskili Taraflardan Diger Alacaklar (KV) 9 1.141.610 1.223.909
-[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (KV) 9 15.503.730 12.439.157
Stoklar 10 76.634 38.681
Pesin Odenmis Giderler 11 2.315.004 235.063
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 12 - 1.342.313
Diger Donen Varliklar 13.587.225 7.406.813
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 13 13.587.225 7.406.813
Toplam Dinen Varhklar 38.945.638 28.234.204

Duran Varhklar
Diger Alacaklar 2.501.011 3.273.632
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 2.501.011 3.273.632
Maddi Duran Varliklar 17 13.069.334 4.565.582
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 25.064 -115.855
Pesin Odenmis Giderler 195.990 174.430
-lliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler i1 195.990 174.430
Ertelenmis Vergi Varlii 19 4.318.407 -
Toplam Duran Varliklar 20.109.806 7.897.789
Toplam Varhklar 59.055.444 36.131.993




SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma gtict esasina gore Turk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dionem
Dipnot 31.12.2025 31.12.2024
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 668.148 157.867
-lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 668.148 157.867
—-Banka Kredileri (lliskili olmayan taraflardan KV) 7 668.148 157.867
Diger Finansal Yikiimliiliikler 201.342 313.399
-Diger Muhtelif Finansal Yiikiimliliikler (KV) 7 201.342 313.399
Ticari Borglar 4.169.079 2.543.513
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar (KV) 8 4.169.079 2.543.513
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar (KV) 22 609.133 3.253.449
Ertelenmis Gelirler (Miisteri Stzlesmelerinden 458.913 i
Dogan Yiikiimliiliklerin Diginda Kalanlar) (KV) ’
-lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 458.913 )
(Miisteri Sézlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin Diginda Kalanlar) (KV) '
Donem Kari Vergi Yiikiimliligi 24 1.456.047 -
Kisa Vadeli Kargiliklar 16.685 54.027
-Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar (KV) 23 - 32.188
-Diger Kisa Vadeli Karyiliklar 23 16.685 21.839
Diger Kisa Vadeli Yukiimliilikler 22 691.319 444 971
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8.270.666 6.767.226
Ertelenmis Gelirler 11 580.556 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 7.481.216 -
-Caliganlara Saglanan Faydalara Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 23 7.481.216 -
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 8.061.772 -
TOPLAM YUKUMLULUKLER 16.332.438 6.767.226
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 42.723.006 29.364.767
-Odenmis Sermaye 25 1.200.000 1.200.000
-Sermaye Diizeltme Farklar 25 15.810.949 6.522.624
-Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmig Diger Kapsamh Gelirler (Giderler) A0 22150
--Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar: (Kayiplari) 5.510.031 12.227.612
-—-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglart (Azalislar) 25 9.341.733 12.227.612
---Aktiteryal Kazang/Kayiplar 23 (3.831.702) -
-Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmig Diger Kapsaml Gelirler (Giderler) S 262,/
---Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degigikler 25 294.639 385.660
-Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 3.138.499 7.004.838
--Sermayeye Eklenecek Gayrimenkul veya Istirak Satis Kazane: - 6.633.538
--Yasal Yedekler 25 3.138.499 371.300
Diger Ozkaynak Paylari 25 22.794.166 -
-Gegmis Yillar Karlar veya Zararlari 25 3.544.330 (4.522.604)
-Net Donem Kar1 veya Zarar (9.569.608) 6.546.637
Toplam Ozkaynaklar 42.723.006 29.364.767
Toplam Kaynaklar 59.055.444 36.131.993

(*) Iligikteki yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.




SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi'nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Dénem  Onceki Dinem

Dipnot 31.12.2025 31.12.2024

Hasilat 26 107.818.926 70.401.291
Satiglarin Maliyeti 26 (74.787.693) (46.828.905)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 33.031.233 23.572.386
BRUT KAR (ZARAR) 33.031.233 23.572.386
Genel Yonetim Giderleri 27 (10.654.386) (10.287.861)
Pazarlama Giderleri 27 - (99.281)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 29 9.513.188 3.739.577
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30 (2.347.869) (1.445.626)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 29.542.166 15.479.195
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI 29.542.166 15.479.195
Finansman Giderleri 32 (1.322.351) (69.255)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 40 (34.097.964) (7.053.827)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) (5.878.149) 8.356.113
Surdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (3.691.459) (1.809.476)
-Dénem Vergi (Gideri) Geliri 33 (6.865.332) (1.809.476)
-Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 33 3.173.873 -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (9.569.608) 6.546.637
DONEM KARI (ZARARI) (9.569.608) 6.546.637
Dénem Karinin (Zararmin) Dagilimi (9.569.608) 6.546.637
-Ana Ortaklik Paylari (9.569.608) 6.546.637
Pay Basina Kazang (7,9747) 5,4555
-Pay Basina Kazang (Zarar) 34 (7,9747) 5,4555
--Stirdiirillen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) - -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilmayacaklar - -
-Tamimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari), Vergi Sonrasi - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (7,9747) 5,4555
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (9.569.608) 6.546.637
-Ana Ortakhk Paylari (9.569.608) 6.546.637

(*) Iligikteki yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.




SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi’nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dinem
31.12.2025 31.12.2024
A) isletme Faaliyetlerden Nakit Akiglar (16.692.351) (13.650.148)
Dinem Kari (Zarar) (9.569.608) 6.546.637
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarar1) (9.569.608) 6.546.637
Diénem Net Kari (Zarari) Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 4.662.969 (6.447.502)
Amortisman ve itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler (1.458.554) =
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 7.443.874 (5.066.384)
-Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiltklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 7.449.028 (5.047.177)
-Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile ligili Diizeltmeler (5.154) (19.207)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ligili Diizeltmeler (1.322.351) =
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile ligili Diizeltmeler - 202.540
-Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglary) ile llgili Diger Diizeltmeler - 647.511
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler - (1.583.658)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (13.241.759) 3.350.654
Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 243.135 1.119.658
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (KV) (169.900) -
-ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) 413.035 1.119.658
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler (2.209.653) (977.670)
-lligkili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 82.299 3.084.131
-lligkili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artis) (2.291.952) (4.061.801)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile flgili Diizeltmeler (37.953) 3.160.572
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) (759.188) 2.339.287
Ticari Borglardaki Artig (Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler 1.625.566 233.305
-ligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artiy (Azalis) 1.625.566 233.305
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) (2.644.316) 2.341.070
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler - (1.887)
-lligkili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Artig (Azals) - (716)
-lliskili Olmayan Taraflara Faalivetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) - (1.171)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri Sézlesmelerinden
Dogan Yiikiimlilliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azals) [eeteon) (58.658)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler (6.180.412) (4.805.023)
-Faaliyetlerle llgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (6.180.412) (4.805.023)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (18.148.398) 3.449.789
Vergi Iadeleri (Odemeleri) 1.456.047 (959.676)
isletme faaliyetlerine iliskin Enflasyon Etkisi (+/-) - (16.140.261)
B) Yatinim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: (8.644.671) 14.839.866
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri ) 1459560
-Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 14.726.454
-Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 113.412
-Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan nakit gikislart (-) (8.644.671) -
Finansman Faaliyetlerinden Net Nakit Akisi (+/-) 26.353.325 609.397
Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: 398.224 295.997
-Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Ctlaglar: 398.224 141.476
-Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Cikislar: - 154.521
iliskili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Artis - 313.399
Odenen Faiz (1.322.351) =
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 246.348 -
Net Parasal Pozisyon Kazang¢ Kayiplan 27.031.104 w
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve
Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis(A+B+C) Lol L7914
Nakit ve Benzerlerindeki Net Artis/Azaliy (A+B+C+D) 1.016.303 1.799.114
E-DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3.009.726 1.210.611
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 4.026.028 =3
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. ) o
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT1 SIRKET ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1.1. Faaliyet Konusu

Yiiriirliikteki mevzuat gergevesinde, her tiirlii resmi ve 6zel, gercek ve tiizel kuruluglara ait gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel degerlerini
belirleyebilir. Bagimsiz ve tarafsiz olarak bu degerleri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve gevre
kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gormiis degerleme standartlari gercevesinde takdir
edilmesi konusunda degerleme raporlari hazirlayabilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun denetimine tabi kurum ve kuruluslarin sahip olduklan haklarin ve
gayrimenkule dayali projelerin degerlemesini yapabilir, kiraya verilmesi halinde kira bedellerini
belirleyebilir. Bu kurum ve kuruluslarin kiralayacaklar1 gayrimenkullerin kira bedellerini belirleyebilir.
Ipotek kabul edilmesi, ayni sermaye alinmasi konularinda degerleme iglemleri yapabilir.

Her tiirlii gayrimenkuliin kira rayi¢ bedellerini tespit edebilir, bu konularla ilgili rapor yazabilir. Sehircilik ve
kentsel doniisiim projeleri ile ilgili olarak gayrimenkul ve gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
degerlemesini yapabilir.

Bankalar, kamu ve 6zel sektor kuruluglari ile Sermaye Piyasasi hiikiimleri dogrultusunda kurulan veya
kurulacak gayrimenkul yatirim ortakliklari ve yatirnm fonlarimin sahibi bulunduklari veya portféylerine
girecek gayrimenkullerin ekspertiz ve degerleme islemlerini yapabilir, bu konuda raporlar hazirlayabilir.

Sirket amacini gergeklestirmek i¢in he tiirlii gayrimenkul alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
bunlar iizerinde ayni ve sahsi her tiirlii haklar tesis edebilir. Sirket gayrimenkulleri tizerinde gayrimenkul
miikellefiyeti, kat irtifaki, kat miilkiyeti tesis edebilir. Her tiirlii gayrimenkullerle ilgili olarak tapu daireleri
nezdinde cins tashihi, ifraz, tevhit, taksim, parselasyon ile ilgili her nevi muamele ve tasarruflari
gerceklestirebilir.

Sirket, 02.04.2009 tarihli Genel Kurul’ da karar altina alinan amag¢ ve konuya iliskin tadil tasarisinda
belirtilen isleri yapmaya yetkilidir. Belirtilen Genel Kurul Karari, 03.04.2009 tarihinde tescil edilerek
08.04.2009 tarihli 7287 sayili ticaret sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket, 24 Mayis 2007 yilinda kurulmus olup, 30 Mayis 2007 tarihli 6819 sayih ticaret sicil gazetesinde
kurulusa iligkin ilan yayimlanmistir.

Sirket Giinesli Vergi Dairesi’nin 757 037 6018 vergi kimlik numarali miikellefidir. Istanbul Ticaret Odasinda
iiyeligi bulunan sirket, Istanbul Ticaret Sicili Memurluguna 627363 sicil numarasi ile kayithdr.

Sirket genel merkezi Mahmutbey Mahallesi Tasocagi Yolu Caddesi Agaoglu My Office B Blok No:3 Ig
Kap1 No: 189 Bagcilar / Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir.

Sirketin 2025 yilinda ortalama ¢alisan sayisi 24 kisidir. 2024 yilinda ortalama ¢aligan sayis1 23 kisidir.
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. . . _
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (TL), 31 Arahk 2025 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gére Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Sirketin sermayesini temsil eden ortaklarin adlari, sermaye pay ve tutarlari agagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024
Adi/Unvam TL PAY T PAY
Mehmet Serkan AKCIGIT 1.063.200 10.632 1.063.200 10.632
Menekse Goniil AKCIGIT 120.000 1.200 120.000 1.200
Mehmet Resit ORTAC 12.000 120 12.000 120
Temel GEBES 4.800 48 4.800 48
Toplam 1.200.000 12.000 1.200.000 12.000

NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
TFRS’ye Uygunluk Beyam

Sirket’in muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’'nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir..

[lisikteki finansal tablolar iKamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Finansal tablolar, tiirev finansal araglarin gergege uygun degerinden gosterilmesi ve maddi duran varliklarin
yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Gegerli Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi ile
sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari 6nceki
donemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas: ag¢isindan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli
farkliliklar ag¢iklanir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. ) . )
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi'nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sirket 31.12.2025 tarihinde sona eren donemine iligkin finansal tablolarint igletmenin siirekliligi ilkesine
gore hazirlamistir. Finansal tablolar ve dipnotlar, KGK tarafindan uygulanmas: tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2024 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yilhk raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS
29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar: da
dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Soz konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem
finansal tablolar da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari él¢iim
birimi cinsinden ifade edilmistir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarini da, 31 Aralik
2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir.
31 Arahk 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltiimesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi
31.12.2025 3.513,87 1,00000
31.12.2024 2.684,55 1,30892
31.12.2023 1.859,38 1,88981

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlar agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmekte olup 6nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma
giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri
kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklegebilir degeri astigi durumda, sirastyla TMS 36 Varliklarda Deger
Diisiikliigii ve TMS 2 Stoklar hiikiimleri uygulanmistir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak diizeltilmistir.
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2.2 Onemli Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Gerekli olmasi veya $irket’in mali durumu, performansi veya nakit akimlari iizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymus gibi mali tablolarda geriye doniik
olarak da uygulanir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi
sonucunda tahminler gézden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme
iliskinse, degisikligin yapildig: cari dénemde, gelecek doénemlere de iliskinse hem degisikligin yapildig
donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kari veya zararinin belirlenmesinde
dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar
yeniden diizenlenir. Bir hata, ortaya ¢iktigi onceki donemlere iligkin karsilagtrmali tutarlarin yeniden
diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden 6nce meydana geldiginde, s6z konusu déneme ait
birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir
maliyete neden oluyorsa dnceki dénemlere ait kargilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki
dénemin birikmis karlar hesabi, soz konusu donem baslamadan once hatanmin kiimiilatif etkisiyle yeniden
diizenlenmektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasinda izlenilen 6nemli muhasebe politikalari asagida dzetlenmistir:
2.4.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduati ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli
nakit yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatinm amaciyla veya diger amaglarla kullanilmayan
varhklardir. Bir varhigin nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle belirlenebilen bir
nakde doniistiiriilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise 6nemsiz olmas: sarttir.

Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yonetiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamina dahil
edilecek finansal araglar; gekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatirimlar
arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmis devlet tahvili ve hazine bonolari veya
aktif bir piyasasi olan likit diger borglanma araglari, para piyasalarindan alacaklardan olugsmaktadir.

Sirket’in mali tablolarinda nakit ve nakit benzerleri olarak bilango tarihi itibariyla kasa mevcudu,
bankalardaki nakit para, orijinal vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlari ve kredi karti alacaklarim
icermektedir.

Nakit ve nakit esdegerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.
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2.4.2. Finansal Yatirnmlar

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum Standardinda ve TFRS 9’da tanimlanan finansal varliklardan, yatirim
amactyla tutulanlar ile Nakit ve nakit benzerleri, Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklar, Ticari ve diger
alacaklar ile Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar diginda kalanlar bu kalemde gosterilir.

Donen varliklar iginde siniflandirilan finansal varliklar, kisa vadeli nakit yiikiimliiliiklerin yerine getirilme
amaci diginda, atil fonlarini degerlendirilmesi, dogrudan faiz, temettii geliri, alim- satim ki1 vs. elde
edilmesi veya bir zarardan korunma amaciyla elde tutulan finansal varliklardir.

Finansal varliklardan, raporlama giinii itibariyla vadesine 12 aydan daha kisa siire kalanlarla, vadesi daha
uzun olmakla birlikte 12 ay iginde elden ¢ikarilmasi diisiiniilenler, dénen varliklar iginde “Finansal
Yatirimlar “da vadesine 12 aydan daha uzun siire kalanlarla, 12 aydan uzun siire elde tutulmasi diisiiniilenler
ise duran varliklar i¢inde “Finansal Yatirimlar”da gésterilir.

Sirket finansal varliklarin itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak
i smifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gore
belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir. Sirket finansal varliklarinin
siiflandirmasini satin alindiklan tarihte yapar.

Itfa Edilmis Malivet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Sozlesmeye dayali nakit akislarimin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, sézlesme sartlarnin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
Odemeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklar itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilen varhiklar olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “Ticari Alacaklar”
ve “Nakit ve Nakit Benzerleri” kalemlerini igermektedir.

Sirket finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin
onemli bir finansman bileseni igermemesi nedeniyle deger diisiikliigii hesaplamalar igin kolaylastiriimis
uygulamay1 se¢mistir. Buna gore sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diigiikliigiine ugramadig
durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligin1 dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlgmekte
ve hesaplamalarinda ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte gelecege yoénelik tahminleri dikkate
almaktadir.

Gercege Uyvgun Deger Farki Uzerinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Sirket’in sdzlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi varliklar
gergege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.
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Finansal Varliklarda Deger Diisiikliisii

Finansal varbklar ve so6zlesme varhklart deger diisiikliigii "Beklenen Kredi Zaran" modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina
uygulanmaktadir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir
finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigli hesaplamalari
kapsaminda “Basitlestirilmis Yaklasim1” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari alacaklarin belirli
sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig1 durumlarda (ger¢eklesmis deger diigiikliigii zararlari haricinde),
ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarni “Omiir Boyu Beklenen Kredi Zararlarina” esit bir tutardan
ol¢tlmektedir.

2.4.3. Tiirev Araglar

Tiirev finansal araclar ilk olarak ilgili tiirev sézlesmenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla makul degeri ile
kayitlara yansitilmakta, izleyen dénemlerde de makul degerleri ile degerlenmektedir. Tiirev finansal araglar
makul degerleri pozitif ise varliklar, negatif ise yiikiimliiliikler igerisinde siniflandirilirlar. Tiirev finansal
araglar ile ilgili kazang ve kayiplarin muhasebelestirilme yéntemi, tiirev finansal aracin finansal riskten
korunma amagli olup olmamasina ve riskten korunan aracin tiiriine gore degisim gostermektedir. Sirket islem
tarihinde, riskten korunma araci ile riskten korunan kalem arasindaki iligkiyi, Sirket’in risk ydnetim amaglari
ve riskten korunma islemleri ile ilgili stratejileri ile birlikte iligkilendirmektedir. Ayrica sirket, riskten
korunma amagh kullanilan tiirev islemlerin, riskten korunan kalemin gergege uygun deger veya nakit
akimlarindaki degisiklikleri etkin oOl¢iide dengeleyebildiginin degerlendirmesini de diizenli olarak
gerceklestirmektedir.

Alim Satim Amacl Tiirev Finansal Araclar

Sirket’in alim satim amagh tiirev finansal araglari vadeli yabanci para alim-satim sodzlesmelerinden
olusmaktadir. S6z konusu tiirev finansal araglar ekonomik olarak Sirket igin risklere karsi etkin bir koruma
saglamakla birlikte, genellikle risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullari tasimamasi nedeniyle finansal
tablolarda alim-satim amagl tiirev finansal araglar olarak muhasebelestirilmektedir. Bu tiir tiirev finansal
araclarin gergege uygun degerindeki degisimlerden kaynaklanan tiim kazang ve kayiplar gelir tablosunda
finansal gelir/ gider olarak muhasebelestirilir.

Nakit Akima Yonelik Riskten Korunma

Nakit akima yonelik riskten korunma olarak belirlenen tirev islemlerin gergege uygun deger
degisikliklerinin etkin kismi &zkaynaklarda riskten korunma fonu igerisinde muhasebelestirilir. Etkin
olmayan kisim ile ilgili gelir ve giderler derhal finansal gelir/ gider olarak siniflandirilip kapsamh gelir
tablosuna yansitilir. Riskten korunma fonu igerisinde biriken tutarlar riskten korunan kaleminin gelir
tablosunu etkiledigi donemlerde (6rnegin riskten korunan tahmini nakit akimlarinin gergeklesmesi) gelir
tablosu ile iligkilendirilir.

Nakit akig riskinden korunma muhasebesine, riskten korunma aracinin sona ermesi, gergeklesmesi, satilmasi
veya etkinlik testinin etkin olmamas: dolayisiyla devam edilmedigi takdirde, ©6zkaynak altinda
muhasebelestirilen tutarlar riskten korunma konusu kaleme iliskin nakit akislari gergeklestikge kar/zarar
hesaplarina transfer edilmektedir. Buna istinaden Sirket’in yapmis oldugu bazi tiirev sozlesmeleri TMS
39°da yer alan risk muhasebesi yoniinden gerekli kosullari tasidigindan riskten korunma amagli tiirev araglar
olarak degerlendirilmis ve muhasebelestirilmistir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle satilmaya hazir finansal
varliklar! yoktur. Finansal yatirimlari bulunmamaktadir.

TMS 32 kapsaminda finansal varlik ya da finansal yiikiimliiliik tanimma uyan tiirev arac;larm FRS 9
hiikiimleri ger¢evesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur. =
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2.4.4. Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar

Finans sektorii faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal yatirimlar diginda kalan
alacaklar burada gosterilir.

2.4.5. Ticari Alacaklar/iliskili Taraflar
Ticari Alacaklar

Bir hasilat unsurunun tamamina veya bir kismina iliskin olarak finansal tablolara alinan miisterilerden olan
alacaklardr.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat uyarinca ticari alacak, isletmenin miisterisinden tahsil etmeyi
bekledigi bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ortaya ¢iktiginda dogmaktadir. Bedeli alma hakkinin kosulsuz
olmasi ancak bedelin tahsilinin sadece bir vadeye bagli olmasi halinde s6z konusu olmaktadir. Dolayisiyla
bir alacagin ticari alacak olabilmesi igin faturasinin kesilmis veya benzer sekillerde miisteriyle taraflar
baglayici gekilde mutabakata varilmis olmast gerekir. Igletmenin bedeli kosulsuz olarak alma hakk: ortaya
¢tkmadan mal veya hizmetlerini miisteriye devrederek edimini yerine getirdigi durumlarda ticari alacak
ortaya ¢ikmaz, ilgili varlik “Sézlesme Varliklar1” kaleminde gosterilir.

Ticari alacaklarin, iligkili taraflardan olan kismi ayr bir alt kalemde gosterilir.
Verilen depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger alacaklarda gosterilir.

Ticari alacaklarin varsa vade farklari, faiz vb. tutarlar hasilat karsihigi degil faiz geliri, kur farklari vb.
karsilig: finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda gosterilir ve ilgili agiklamalar
dipnotlarda yapilir. S6z konusu faiz gelirleri, kur farklann vb. Kéar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir
Tablosunda ise Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler i¢inde gosterilir.

Ticari alacaklarin paraya ¢evrilmesi igin gegen siire, 12 aydan daha uzun olsa dahi igletmenin normal faaliyet
déngiisii iginde ise bu tiir alacaklarin donen varliklarda siniflandirilmasi esastir.

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler.

Sirket tahsil imkaninin kalmadigma dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak i¢in siipheli
alacak karsilig1 ayirmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirhginda olmasi,
alicinin, onemli finansal zorluk igine diismesi, alicinin temerriide diismesi veya onemli ve siiresi
ongoriilemeyen bir gecikme yasanacaginin muhtemel olmasi gibi durumlardir. S6z konusu bu kargiligin
tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan
ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin
orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Ayrica Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari
alacaklarinin deger diisiikliigii hesaplamalar1 igin kolaylastirilmis uygulamayi segerek karsilik matrisi
kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig:
durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligimi omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
dlgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, geg¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte,
Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasim takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kar veya zarar
tablosuna gelir olarak kaydedilir.
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Tliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sézlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklar bilinen diger girketler, iligkili taraflar olarak
tamimlanmugtir.

Finansal tablolarin hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletme iligkili taraftir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kiginin,
(1) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(i)  Raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhiginin kilit y6netici personelinin bir
tiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) [sletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii)  Her iki isletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) [sletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
soz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir fiyesi olmasi
halinde.

iliskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsihig: olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.4.6. Sozlesme Varhklar:

TFRS 15°te sozlesme varliklari olarak tanimlanan varliklarin izlenmesinde kullanilir. TFRS 15°e gore
sozlesme varliklari, isletmenin miisteriye devrettigi mal veya hizmetler karsiliginda, siire gegmesi disinda
baska bir sarta (6rnegin isletmenin gelecekteki edimine) baglanmis olan bedeli alma hakkldlrl
varliklarinin toplam tutari finansal durum tablosunda ayri bir sekilde gosterilir. #
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2.4.7. Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatinmlar diginda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iligkili
taraflardan diger alacaklar, cari donem vergisiyle ilgili varliklar disindaki kamu idarelerinden alacaklar ve
diger gesitli alacaklar 6rnek olarak gosterilebilir.

Bu alacaklarin, iliskili taraflardan olan kismi ayr1 bir alt kalemde 6rnek formata uygun olarak gosterilir.

2.4.8. Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel
iiretim giderlerinin bir kismin1 da igeren maliyetler stoklarin bagh bulundugu sinifa uygun olan ydnteme gore
ve ¢ogunlukla agirlikli ortalama yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir
degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kogullar nedeniyle net
gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikligii kargiligi iptal edilir.
Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirlidir.

Stoklarin maliyeti tiim satinalma maliyetlerini, stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri icerir. Sirket ana faaliyet konusu ile ilgili satislarinda bulunmaktadir. Stoklarin
tamami sirket ana sézlesmesinde belirtilen faaliyet konusu ile ilgilidir.

2.4.9. Canh Varhklar

TMS 41 kapsamindaki canli varliklar ile hasat anindaki tarimsal iiriinler, tarimsal faaliyetle ilgili olmalar
durumda bu kalemde gosterilir. Bu kalem, sadece tarimsal faaliyette bulunan isletmeler tarafindan kullanilir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla canli varligi bulunmamaktadir.

2.4.10. Pesin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikgilere yapilan ve daha sonraki bir donemde (veya donemlerde) gider ve maliyet hesaplarina
aktarilacak tutarlar bu kalemde gosterilir. Kalemin Onemsiz olmasi durumunda ilgili tutarlar diger
dénen/duran varliklar i¢inde sunulur.

2.4.11. Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standardi gergevesinde, pesin odenen ve indirim konusu yapilabilecek gelir
tizerinden ddenecek gesitli vergi ve fonlar gibi cari donem vergisiyle ilgili varliklar bu kalemde gosterilir.

2.4.12. Diger Donen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirim KDV, diger KDV, sayim ve teselliim noksanlari gibi yukarldakl kalemlerde
gosterilmeyen donen/duran varliklar bu kalemde gosterilir. e
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2.4.13. Satis Amagh Simiflandirilan Duran Varhklar

TFRS 5 Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardi ¢ergevesinde, defter
degeri siirdiirilmekte olan kullanimdan ziyade satis islemi vasitasiyla geri kazanilacak olmasi nedeniyle satis
amaglt olarak siniflandirilmig duran varliklar ile elden ¢ikarilacak gruplara iliskin tiim varhklar bu kalemde
gosterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagiim amaciyla siniflandirilmis duran varliklar ile elden gikarilacak
gruplara iligkin tiim varliklar da bunlarin ortaklara dagitma yoniinde taahhiitte bulunuldugu andan itibaren bu
kalemde gosterilir. Bu durumda kalem ismi, bu varliklari ifade edecek sekilde isimlendirebilir.

2.4.14. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlar

TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatiimlar Standardi uyarinca &zkaynak yéntemiyle
degerlenen istirakler ile i ortakliklar: bu kalemde gdsterilir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyla o6zkaynak yontemiyle degerlenen istirak ile is ortakliklar
bulunmamaktadir.

2.4.15. Yatirnm Amach Gayrimenkuller

TMS 40 Yatinm Amagli Gayrimenkuller Standard: gergevesinde, kira geliri veya deger artis kazanci ya da
her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sdzlesmesine gore kiraci tarafindan)
elde tutulan gayrimenkuller (arsa, bina, arsa ve bina, binanimn bir kism1) bu kalemde gésterilir.

Yatirim amagli gayrimenkul tammina girmesi ve kiracinin gergege uygun deger yéntemini kullanmasi
durumunda, faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin
yatirim amagh gayrimenkul olarak bu kalemde gosterilmesi miimkiindiir.

2.4.16. Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullamlmak, bagkalarina kiraya verilmek veya idari amaglar
gergevesinde kullanilmak iizere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanimi 6ngoriilen fiziki niteligi
bulunan duran varliklardir. TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da
dipnotlarda, arazi ve arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaslar, yapilmakta olan
yatirimlar, maden kaynaklarinin aragtirilmasi ve degerlendirilmesine iligkin varliklar, diger maddi varliklar
vb. seklinde siniflandirilabilir.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmig amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile
belirtilir.

Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi varliklarin degerleri iizerinden faydali 6miirleri esas alinarak
dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

21



SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. ) o
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast’min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gilci esasina gre Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Maddi varliklar ekonomik &miirleri dikkate alinarak agagidaki siirelerde itfa edilmektedirler:

Faydah Omiir Amortisman Oram

Mobilya ve Demirbaslar 2-25 yil %4-%50

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1’de yer alan diger kriterler goz oniinde
bulundurularak &nemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayr bir kalem
olarak gosterilir.

Maddi duran varhk alimlari i¢in verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde degil,
“Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gésterilir.

2.4.17. Kullammm Haklka Varliklan

TFRS 16 Kiralamalar uyarinca kiracinin kullanim hakki varliklarini finansal durum tablosunda ya da
dipnotlarinda diger varliklarindan ayri bir sekilde sunmasi gerekir. Kullanim hakki varliklarini finansal
durum tablosunda ayri bir sekilde gostermeyi tercih eden isletmeler bu varliklarini bu kalemde gésterir.
2.4.18. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli 5mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylart ve birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen
faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil
gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi
olmayan duran varliklardan sinirsiz émre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar Yazilim

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim1 sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen
siirede olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore itfa edilir.

Bilgisayar yazihmlarini gelistirmek ve siirdiirmekle iligkili maliyetler, olustuklar1 dénemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii Sirket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgii yazilim iiriinleri ile
direk iligkilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin iizerinde ekonomik fayda saglayacak
harcamalar maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilimi gelistiren galiganlarin
maliyetlerini ve genel iiretim giderlerinin bir kismini da igermektedir.

Isletme Ici Yaratilan Maddi Olmayan Duran Varhklar- Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Aktiflestirilen gelistirme maliyetleri, iiretilen araglarin gelistirilmesine yonelik olarak isletme biinyesinde
yapilan harcamalardan olusmaktadir. Isletme biinyesinde olusturulan maddi olmayan duran varliklar,
Sirket’e gelecekte ekonomik fayda saglamasinin miimkiin oldugu durumlarda maliyet degerinden
aktiflestirilmektedir.
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Aragtirma masraflari, olustugu dénem igerisinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Gelistirme faaliyetleri (ya da sirket ici bir projenin gelisim asamasi) sonucu ortaya gikan isletme i¢i yaratilan
maddi olmayan duran varliklar yalnizca asagida belirtilen sartlarin tamami karsilandiginda kayda alinirlar;

Maddi olmayan duran varhgin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi igin
tamamlanmasimnin teknik anlamda miimkiin olmasi,

Maddi olmayan duran varlig1 tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,
Maddi olmayan duran varligin kullanilabilir veya satilabilir olmasi,

Varligin ne sekilde ileriye doniik olasi bir ekonomik fayda saglayacaginin belli olmast,

Maddi olmayan duran varlifin gelisimini tamamlamak, s6z konusu varligi kullanmak ya da satmak igin
uygun teknik, finansal ve baska kaynaklarin olmasi ve,

Varligin gelistirme maliyetinin, gelistirme siirecinde giivenilir bir sekilde 6lgiilebilir olmasi.

Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan varlik tutari, maddi olmayan duran varhgm yukanda belirtilen
muhasebelestirme sartlarim karsiladigi andan itibaren olugan harcamalarin toplam tutandir. Isletme ici
yaratilan maddi olmayan varliklar kayda alinamadiklarinda, gelistirme harcamalari olustuklari dénemde
gider olarak kaydedilir.

Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda, isletme i¢i yaratilan maddi olmayan varliklar da ayri olarak satin
alman maddi olmayan duran varliklar gibi maliyet degerlerinden birikmis itfa paylart ve birikmis deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Maddi Olmayan Varliklarin Finansal Durum Tablosu Disi Birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dist birakilir. Bir maddi olmayan
duran varhigin finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kér ya da zarar, varsa, varliklarin
elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark,
ilgili varlik finansal durum tablosu disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diigiikliigii olup olmadigini belirlemek igin maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi durumunda, deger
diigiikligii tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 6lgiiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarinin &lgiilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini Slger. Makul ve tutarl bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit yaratan birimlere
dagitibr. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarli bir tahsis esasinin
belirlenmesi i¢in en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik dmrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez
ya da deger disiikliigii gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir
tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diigiilmils gergege uygun degeri ile kullanim
degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen
gelecekteki nakit aklslarmm bugiinkii degeridir. Kullamm degerinin hesaplanmasmda meveut donemdekl

alinmayan varlia 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanlllr
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Bir varlhigmn (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Tlgili
varligin yeniden degerlenen tutarla Slgililmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger disiikliigii zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek
sekilde artirilir.

Arttinlan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) igin 6nceki dénemlerde varlik i¢in deger
diisiikliigli zararmin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacag: defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger disiikliigii zararina iliskin iptal iglemi dogrudan
kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger disiikliigii zarariin iptali,
yeniden degerleme artis1 olarak dikkate alinir.

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tanimlanabilir duran varliklar bu kalemde gosterilir.

Bu varliklardan serefiye, tek olarak tanimlanamayan ve ayri olarak kaydedilemeyen, bir isletme
birlesmesinde edinilmis diger varliklardan ortaya ¢ikan gelecekteki ekonomik faydalari simgeleyen varlik
olup 6rmek formata uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gosterilir.

Serefiye digindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlari, -petrol,
dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iligkin haklar ve rezervler, maden kaynaklarinin arastirilmasi ve
degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi olmayan varliklar seklinde siniflandirilabilir.

Sirket’in maddi olmayan varliklar: elde etme maliyetleri Gizerinden kayda alinmistir. Amortisman, varligin
faydal omiirleri baz alinarak ayrilmaktadir.

Faydah Omiir Amortisman Oram

Bilgisayar Yazilimlar 3yl %33

2.4.19. Ertelenmis Vergi Varhg

Ertelenmis vergi varliklar, indirilebilir gecici farklar, gelecek dénemlere devreden kullanilmamis mali
zararlar ve gelecek dénemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlari nedeniyle gelir iizerinden alinan
vergilere iligskin gelecek donemlerde geri kazanilacak olan tutarlari ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan indirim imkani olmayan (siirekli) tutarlara iligkin olarak ertelenmis vergi varligi
kalemi kullamlmaz.

2.4.20. Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Yiikiimliiliikler, gegmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve édenmesi/ifasi durumunda, ekonomik
fayda igeren degerlerin isletmeden ¢ikigina neden olacak olan mevcut zorunluluklardir. Bu tanim,
yiikiimliiliiklerin temel &6zelliklerini belirtmekte, bunlarin Finansal Durum Tablosunda yer verilebilmesi igin
kargilamalar1 gereken temel kriterleri belirlememektedir. Bu nedenle, yiikiimliiliik tanimi, finansal tablolara
yansitma kriterlerini tasimadigi igin finansal durum tablosunda yer verilemeyen yiikiimliiliikleri de
kapsamaktadir.
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TMS 1’in 69-76’nc1 paragraflar gergevesinde, asagidaki 6zelliklerden herhangi birini tasiyan yiikiimliiliikler,
kisa vadeli olarak siniflandirtlir:

(a) Normal faaliyet dongiisii iginde 6denmesinin beklenmesi;

(b) Oncelikle ticari amagla elde tutulmast;
(c) Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay i¢inde 6denecek olmasi veya

(d) Isletmenin yiikiimliiliigiin 6denmesini, raporlama déneminin (bilango tarihinin) sonundan itibaren en az
on iki ay siireyle erteleyebilmesine yénelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamas:.

Yikiimliiliigiin, karg: tarafin se¢imine bagli olarak 6zkaynaga dayali finansal arag¢ ihrag edilmesi suretiyle
ddenmesine yonelik hiikiimler, siniflandirilmasini etkilemez.

2.4.21. Bor¢lanmalar

TMS 32’de tanimlanan finansal yiikiimliiliikklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiilen banka
kredileri, ihra¢ edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve
faizleri, finansal kiralama islemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan bor¢lanmalar bu kalemde
gosterilir.

Finansal bor¢lanmalardan kisa vadeli yiikiimliiliiklere iligkin yukarida yer verilen dzellikleri tasiyanlar kisa
vadeli, digerleri uzun vadeli olarak siniflandirilir.

Finansal borglanmalarla ilgili olarak TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar Standardi g¢ercevesinde
dipnotlarda ilgili agiklamalar yapuilir.

2.4.22. Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan

Uzun vadeli bor¢larin kisa vadeli kisimlarinin gosterildigi kalemdir. Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlarinin 6nemiz olmasi halinde, “Kisa Vadeli Borglanmalar’la birlikte “Finansal Borglar” adli yeni ve
tek bir kalem altinda gosterilir.

2.4.23. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TMS 32’de tanimlanan finansal yiikiimliiliklerden, borglanma niteligine sahip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden dlgiilmeyen tiirev
araglardan kaynaklanan yiikiimliiliikkler, finansal garanti sézlesmeleri gibi finansal yiikiimliilikler bu kalemde
gosterilir.

2.4.24. Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar

Finans sektoriinde faaliyet gosteren ortakliklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan borglari bu kalemde
gosterilir. Dipnotta, her bir sektor bazinda ayrintiya yer verilir. Ornegin; bankacilik faaliyetlerinden borglar
(mevduat, katilim hesabi), sigortacilik faaliyetlerinden borglar (sigortacilik ve reasiirans faaliyetlerinden

borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

Sirket’in mali tablo donemi itibariyla finans faaliyetlerinden borglari bulunmamaktadir.
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2.4.25. Ticari Borglar
Ugiincii kisilere tedarikgi sifatlar1 dolayisiyla bulunan borglardr.

TMS 37’nin 11 inci paragrafi uyarinca bir borcun ticari bor¢ olabilmesi i¢in faturasinin kesilmis veya benzer
sekillerde tedarik¢iyle taraflari baglayici sekilde mutabakata varilmig olmasi gerekir. Raporlama tarihi
finansal tablolara alimma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata varilmamis borglar, ayni
paragrafta tahakkuk olarak siniflandirilmigtir. Bununla birlikte, finansal raporlama konusundaki iilkemiz
uygulamalarina paralellik saglamak amaciyla, s6z konusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda “Ticari
Bor¢™ kalemleri iginde gosterilir.

Alinan depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger borglarda gosterilir.

Ticari borg¢larin varsa vade farklar, faiz vb. karsiliginda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda gosterilir ve
bunlara iligskin agiklamalar dipnotlarda yapilir. S6z konusu faiz giderleri ve kur faklar1 Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” iginde gosterilir.

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet dongiisii i¢inde ise bu tiir
borglarin kisa vadeli yiikiimliiliiklerde siniflandirilmas: esastir.

Sirket mevcut vadeli borglari piyasa kosullarina uygun olarak belirledigi DIBS ve LIBOR faiz oranlarini
dikkate alarak reeskonta tabi tutmustur.

2.4.26. Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ucretler, maaglar ve sosyal giivenlik katkilar1 gibi donem iginde galisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglanilan tutarlar bu kalemde gosterilir. Igerigini yansitmas: kosuluyla, alternatif olarak “Calisanlarin Ucret
Tahakkuklar1” vb. sekillerde isimlendirilebilir. Kalemin onemsiz olmasi durumunda, ilgili tutar “Ticari
Borglar” kaleminde gosterilir.

2.4.27. Diger Borg¢lar

Ticari borglar disinda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir. Tedarik¢i veya
miisteri sifat1 tasimayan iliskili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden borglar,
diger gesitli borglar 6rnek olarak gosterilebilir.

[likili taraflardan finansman saglama amaciyla finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde degil
vadelerine gore kisa veya uzun vadeli bor¢glanmalar altinda gosterilir. Tutarlarin 6nemli olmasi durumunda,
bunlar i¢in ayn kalemler agilir.

2.4.28. Sozlesme Yiikiimliiliikleri

TFRS 15’te sozlesme yiikiimliiligii olarak tanimlanan yiikiimliiliiklerin izlenmesinde kullanilir. TFRS 15%¢
gore sozlesme yiikiimliligl, isletmenin misteriden tahsil ettigi (veya tahsile hak kazandigi) bedel
karsiliginda mal veya hizmetleri miisterisine devretme yiikiimlultigiidiir.

Bir mal veya hizmet miisteriye devredilmeden Once, miisterinin bedeli 6demesi veya isletmenin bedeli
kosulsuz olarak alma hakkinin (baska bir ifadeyle, bir alacaginin) bulunmasi durumunda, sézlesme

yikiimliiligii ortaya ¢ikar. Sozlesme yiikiimliiliiklerinin toplam tutart finansal durum tablosunda ayri bir
sekilde gosterilir. AT
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2.4.29. Devlet Tesvik ve Yardimlar:

TMS 20 kapsaminda, varliklara iligkin tegviklerin sunumunda ilgili alternatifin segilmesi halinde ertelenmis
gelir olarak gosterilen tutarlar bu kalemde yer alir.

2.4.30. Ertelenmis Gelirler (Sozlesme Yiikiimliiliikleri Disinda Kalanlar)

I¢inde bulunulan dénemde tahsil edilen ya da kosulsuz olarak tahsile hak kazamlan ancak gelecek dénemlere
ait olan gelirlere iligkin yiikiimliiliiklerdir. Bu niteliklere haiz olmakla birlikte TFRS 15’e gore ayri olarak
finansal durum tablosunda sunulmasi gereken sozlesme yiikiimliiliikleri bu kalemde degil, “Sézlesme
Yiikiimliilikkleri” kaleminde gosterilir.

2.4.31. Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii

TMS 12 kapsamindaki gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine &denmesi
beklenen kismi bu kalemde gosterilir. Dénem karinin pesin 6denen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari
Doénem Vergisiyle Ilgili Varliklar” kaleminde gosterilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Donemin kar veya zarar iizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi
icermektedir.

Cari Dénem Vergisi

Cari donem vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve finansal durum tablosu
tarihi itibartyla gegerli olan vergi oranlan ile yirirliikteki vergi mevzuati uyarmca hesaplanan vergi
yiikiimliiligii kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal durum tablosundaki kayitli degerleri ile vergi degerleri
arasinda olusan gegici farklar iizerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimliiliiklerin vergi degeri, vergi mevzuati
gergevesinde sdz konusu varhk ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi matrahini etkileyecek
tutarlar1 ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige
giren vergi oranlart ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varhiginin gergeklesecegi veya
yiikiimltiliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varh@ veya yikumliiliigli, soz konusu gegici farklarin ortadan kalkacag: ilerideki
donemlerde ©Odenecek vergi tutarlarinda yapacaklar tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal
tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, tim vergilendirilebilir gegici farklar icin
hesaplanirken ertelenmis vergi varhigi gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici
farklardan yararlanmanmn kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alinir. Ertelenmis vergi
varliginin bir kisminin veya tamaminin saglayacag: faydanmn elde edilmesine imkén verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel olmadig: &l¢iide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden

mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: sartlariyla ertelenmis vergi
varliklari ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, kargilikli olarak birbirinden mahsup edilir.
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Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan Ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi,
gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

2.4.32. Karsihiklar

Karsihiklar, zamam veya tutar1 belli olmayan yiikiimliiliklerdir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standard1 kapsaminda c¢alisanlara saglanan faydalara iliskin olan karsiliklar, finans sektorii faaliyetlerine
iliskin karsiliklar ile garanti karsiliklari, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsihklari,
ekonomik agidan dezavantajhi sézlesmeler igin ayrilan karsiliklar gibi TMS 37 kapsaminda ayrilmis olan
karsiliklar: gosteren diger kargiliklar alt kalemlerde gosterilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlari

UMS 19 Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda gosterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda ddenmektedir. UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca
s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ger¢evesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in gdreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler icin 25, kadinlar
igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi
yapmak zorundadir. Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yili i¢in 30 giinliik briit maas iizerinden
hesaplanmaktadir. Hesaplamada reel iskonto orani ile gelecekte denecek kidem tazminatinin bilango tarihi
itibariyla bugiinkii degerleri bulunmaktadir.

Sirket personeli ile ilgili tanimlanmis fayda planlarinda aktiieryal kar/zarar hesaplamis, finansal tablolarda da
gostermistir.

izin Karsiligh

Sirket personelinin &nceki yillarda kullanmadigi izinler neticesinde olusmug bulunan izin iicretleri igin
karsilik ayrilmaktadir.

Emeklilik Planlar:
Sirket’in emeklilik fayda planlari bulunmamaktadir.

2.4.33. Cari Dénem Vergisiyle ilgili Bor¢lar

TMS 12 gergevesinde, gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden dénemden sonraki donemlerde vergi
idaresine 6denmesi beklenen kism1 bu kalemde gésterilir.

28




SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiurk Lirast'min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicti esasina gore Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

2.4.34. Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
Vergilendirilebilir gecici farklar iizerinden gelecek donemlerde 6denecek gelir vergilerini ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan vergilendirme imkéani olmayan (siirekli) tutarlara iliskin olarak “Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiligi” kalemi kullanilmaz.

2.4.35. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sayim ve teselliim fazlalari, diger cesitli borg ve yiikiimliilikkler gibi yukaridaki kalemlerde gosterilmeyen
kisa vadeli / uzun vadeli yiikiimliiliikler bu kalemde gosterilir.

2.4.36. Satis Amagh Siniflandirilan Varlik Gruplarina iliskin Yiikiimliiliikler

TFRS 5 cergevesinde, defter degeri siirdiiriilmekte olan kullanimdan ziyade satig islemi vasitasi ile geri
kazanilacak olan elden g¢ikarilacak gruplara iligkin yiikiimliiliikkler bu kalemde gosterilir.

Ayrica, TFRS 5 uyarinca ortaklara dagitim amaciyla siniflandirilmis elden gikarilacak gruplara iligkin
yiikiimliilikkler de ortaklara dagitma ydniinde taahhiitte bulunulan tarihten itibaren bu kalemde gosterilir. Bu
durumda kalem ismi, bu yiikiimliiliikleri ifade edecek sekilde isimlendirebilir.

Sirket’in mali tablo donemi itibariyla satis amagh siniflandirilan varhik gruplarina iliskin yiikiimliiliigii
bulunmamaktadir.

2.4.37. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tiim yikiimliiliklerin isletme varliklarindan indirilmesi durumunda geriye kalan
varliklar iizerindeki paylardir. Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye diizeltmesi olumlu
farklari, kardan kisitlanmis yedekler, ge¢mis yil kar ve zararlari ile dsnem kar zarari burada gésterilir.

2.4.38. Geri Ahnmus Paylar (-)

TMS 32’nin 33’{incii paragrafi kapsaminda isletmenin kendi paylarini almasi durumunda, bu paylara iliskin
alim bedelleri o6zkaynaktan disiilerek “Geri Alnmis Paylar (-)” kaleminde gosterilir. Paylarin
konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle
birlikte, bu tutarlar TMS 32 kapsaminda “Kargihikh istirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gosterilir, geri
alinmis paylarin alimi1 ve satimi neticesinde dogan farklar kér veya zararda gsterilmez.

2.4.39. Karsihkh istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Bu kalem, isletmenin paylarinin konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde 6denmis
sermayesinin yasal kayitlardaki tutariyla gosterimini teminen 6denmis sermaye tutarinin, ddenmis sermaye
disindaki bir kalemle diizeltilmesini saglamak i¢in kullanilir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibartyla karsilikli istirak sermaye diizeltmesi mevcut degildir.

2.4.40. Paylara Iliskin Primler/iskontolar

Pay ihrag¢ primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicii devam eden ortakliklarin pay satis karlar gibi
sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendigi kalemdir.
Nominal degerin altinda bir fiyatla ihrag edilen paylara iliskin nominal deger ile ihrag¢ fiyati arasindaki fark
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gosterilir.

29




SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A S. .
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FiINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi'nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibaniyla satin alma giicii esasina gore Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

2.441. Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklari donemde dogrudan 6zkaynak
unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kar veya zarara aktarilamayacak yeniden degerleme ve &lgiim
kazang/kayiplari (maddi duran varliklar yeniden degerleme artis/azalislari, maddi olmayan duran varliklar
yeniden degerleme artig/azaliglari, tanimlanmus fayda planlari yeniden 6lgiim kazanglari/kayiplari) ile diger
kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlari izlenir.

Sirket’in mali tablo donemi itibariyla kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak kidem tazminati
aktiieryal kazang ve kayiptan kaynaklanan birikmis diger kapsaml gelirler veya giderleri mevcuttur.

2.4.42. Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklari donemde dogrudan
ozkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kar veya zarara aktarilabilen Yabanci para g¢evirim farklari,
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazang/kayiplart (Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden
degerleme ve/veya smiflandirma kazanglari/kayiplari, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger
kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylar), Riskten korunma kazang/kayiplari (Nakit akis
riskinden korunma kazanglari/kayiplari, Yurtdisindaki isletmeye iliskin yatirim riskinden korunma
kazanglari/kayiplar) ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamli gelir (gider) unsurlari izlenir.

2.4.43. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (Kar Dagitim Amaci Disinda Ayrilmis Yedekler)

Onceki donemlerin karindan, kanun veya sozlesme kaynakh zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
digindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanglarindan vergi avantaji elde edebilmek) i¢in ayrilmis
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlari tizerinden gdsterilecek olup, TMS ¢ercevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya ¢ikan farkliliklar ge¢mis yillar kar/zarariyla iliskilendirilir.

2.4.44. Gegmis Yillar Kar / Zararlan

Net dénem kari disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri birikmis kar/zarar
niteliginde olan -dolayisiyla kisitlanmamis olan- olagan iistii yedekler de birikmis kér sayilir ve bu kalemde
gosterilir.

2.4.45. Nakit Akim Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degigen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarin1 diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlan isletme, yatirim ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarmi gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik
yatirnmlari ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir. Finansal faaliyetlere
iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri
o6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde
kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari
icermektedir.

2.3.46. Esas Faaliyetler

Esas faaliyetler, bir igletmenin ana hasilatin1 sagladig: faaliyetleridir. Asagida tanimi yapilan yatinm ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de esas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.
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Hasilat/Gelir Kaydedilmesi

Gelirler; "TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat" standardi kapsaminda Sirket'in miisterilerine taahhiit
ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda hak kazanmay: bekledigi bedeli yansitan bir tutar iizerinden
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Bu amagla TFRS 15 hikiimleri ¢ercevesinde hasilatin kayda alinmasinda 5 adimlik bir siireg
uygulanmaktadir;

» Miisteriyle yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

« Sozlesmedeki ayri performans kriterleri ve yiikiimliiliikklerin belirlenmesi
* Sozlesme bedelinin tespit edilmesi

= Satig Bedelinin Yiikiimliiliiklere Dagitilmasi

« Sozlesme yiikiimliiliikleri yerine getirildik¢e hasilatin kaydedilmesi

Sirket; TFRS 15 uyarinca miigteri sozlesmelerinde taahhiit edilen edim yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde,
bir bagka degisle mallarin ve hizmetlerin kontrolii miisteriye devredildiginde hasilati finansal tablolara
almaktadir. Sézlesmenin taraflarinca kararlastirilan ddemelerin zamanlamas1 énemli bir finansal fayda
sagliyorsa, islem bedeli belirlenirken taahhiit edilen bedelde paranin zaman degerinin etkisine gore diizeltme
yapilmaktadir.

2.4.47. Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Genel yonetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varhklar
Standardi gergevesinde dogrudan kir veya zararla iligkilendirilen arastirma ve gelistirme giderleri ayr ayr

gosterilir. S6z konusu giderlere bunlara iliskin amortisman ve itfa giderleriyle, ¢alisanlara saglanan faydalar
da dahildir.

2.4.48. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat
tammini kargilamayan kazanglar, satiglarin maliyetine girmeyen kayiplar, yatinm ve finansman faaliyeti
kapsamna girmedigi i¢in esas faaliyet kapsaminda degerlendirilen faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerdir.

2.4.49. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri igerisinde yer almayan diger yatirimlarin elde
edilmesi ve elden ¢ikarilmasina iliskin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatinim faaliyetleri kapsamina
girdigi TMS 7 ¢ergevesinde degerlendirilir.

Yatinim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iligkin giderler diisiilmek suretiyle yatirim faaliyeti
kér/zarar1 bulunur. Ozkaynak ybntemme gore degerlenen yatirimlarin varsa kr veya zarar paylan ilgili
kaleme eklenir ya da gikarilir. Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatinmlarin, raporlayan |$Ietrnenm esas
faaliyetinin pargasi olmasi durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Bolimii” n de raporlanir. . g
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2.4.50. Finansman Gelirleri/Finansman Giderleri

Finansman faaliyetleri, 6zkaynaklar ile yabanci kaynaklarin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana
getiren faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin finansman faaliyetleri kapsamma girdigi TMS 7 gercevesinde
degerlendirilir.

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden 6nce 6denmemis faizin tahakkuku durumunda; sonradan tahsil
edilen faiz, edinim 6ncesi ve edinim sonras: dénemlere ayrilir ve yalnizca edinim sonrasina ait gelir olarak
finansal tablolara yansitilir.

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
bor¢lanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklar1 lgiide olmak iizere, kur
farklar1 finansal giderlerde gosterilmektedir.

2.4.51. Hisse Basina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin payina diigen kazang veya zararinin
(pay), donemin adi hisse senedi sayisimn agirlikli ortalamasina (payda) bdliinmesiyle hesaplanir.
Sulandirilmig hisse basina kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin
payina diigen kér veya zarar ile agirlikli ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel adi
hisse senetlerinin etkilerine gore diizeltir.

2.4.52. Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, iglem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.

Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda TL’ye
gevrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
USD 42,846 35,2803
EURO 50,286 36,7362
GBP 37,512 44,2073

2.4.53. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde
diizeltir.
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2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagh varhklarin ve yiikiimliiliklerin agiklanmasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gésterebilir.

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida dzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlari (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlart disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 31 Aralik 2023 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; | Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi
agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarnin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayi amaglamaktadir. S6z konusu
degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliikklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gegici farklarin  esit tutarlarda olugmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 12°de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu; Gegici istisna, Aralik 2023 yil sonu i¢in gegerli olup
agtklama gereksinimleri 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baslayan muhasebe dénemleri i¢in gegerlidir ve
erken uygulamaya izin verilir. Bu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD)
tarafindan yayimlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da
yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya g¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin
uygulanacagim agiklifa kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen
isletmeler i¢in belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki
bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis
olduguna yonelik agiklama hitkmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte,
degisikle getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap
donemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim &zelligine sahip yatirim sozlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, Kamu Goézetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu
sirketlerde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirimlar: bulunan
diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17°nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
uygulanmasinin yerinde olacagi kanaatine ulagildig1 bildirilmistir.

b) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yayimlannus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama
islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir.
Kira 6demelerinin bir kismi1 veya tamami bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden
olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin
raporlama doneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliiliigin
siniflandirmasim nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayni1 zamanda isletmenin bu kogullara
tabi yiikiimliiliiklerle ilgili sagladig: bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir. S6z konusu degisikligin,
Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikci finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler tedarikgi
finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikkleri, nakit akiglari ve likidite risklerinin iizerindeki
etkilerine dair seffafligi arttirmak ig¢in agiklama yapilmasini gerektirir. Ag¢iklama gereklilikleri, UMSK
(Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu)’nun, yatirimeilarin, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmani
anlasmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirnmcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi
yanittir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bir igletme, belirli bir amag igin belirli bir 6lgiim tarihinde bagka bir
para birimine g¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu
degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda
(normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikkler yaratan bir
piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, bir
sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldigi tiim ciddi riskler ve firsatlarin
agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve
performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TSRS 2, “Iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda
agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal
durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararinda belirli
isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacag
agiklanmigtir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlan (TSRS) Uygulama
Kapsamina Iliskin Kurul Karari” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin
Belirlenmesi amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren igletmeler sayilmaktadir.

TFRS’lere iliskin Yillik fyilestirmeler
TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamasinda Yapilan Degisiklik

TFRS 1°de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki bir
tarinte TFRS’leri uygulamaya baglayan bagh ortaklifa, varhk ve yiikiimlilliklerinin &lg¢iimiine ilis kin
taninan muafiyetin kapsamina birikimli gevrim farklan da dahil edilerek, TFRS’leri ilk kez uygulamaya
baslayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmigtir.

TFRS 9 Finansal Arac¢larda Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiliigiin bilango dig1 birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate alinan
ticretlere iligkin agiklik kazandirilmigtir. Borglu, bagkalari adina borglu veya alacakli tarafindan denen veya
alnan iicretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan iicretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetlerde Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22°nci paragrafinda yer alan ve gergege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynaklh nakit akislarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim ¢ikariimistir.
Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17°nin yiiriirlik tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9’un
uygulanmasina iligkin ge¢ici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.
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TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Iigili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) Haziran 2020’de yayimlanan ve
kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigin belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19’la Ilgili
Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin
Degisiklikleri yayimlamistir.

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirict uygulama kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir
azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya dncesinde dolan ddemeleri etkilemesi durumunda
gecerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlari sunmaya devam etmesi ve COVID-
19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin énemli olmast nedenleriyle, KGK kolaylastirici
uygulamanin kullanilabilecegi siireyi bir yil uzatmistir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin 6nemliligi (materiality) esas almalarmi
gerektirmektedir.

TMS 1°’de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina yer
verilerek, tahminlere iliskin drnek ve agiklayici paragraflar ilave edilmig, ayrica tahminlerin ileriye ydnelik
uygulanmast ile hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlari ve bu kavramlar arasindaki farklar
netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklerle ilgili Ertelenmis
Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iliskin
muafiyetin varlik ile yiikiimliiliigiin ilk kayda alindigi sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir gegici

farklarin olustugu islemlerde gegerli olmadig1 hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12°’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. o
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicil esasina gore Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 ISLETME BIRLESMELERI

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla i birlesmeleri kapsaminda herhangi bir islemi bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2024 - Yoktur)

NOT 4 DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR VE iS ORTAKLIKLARI

Sirket’in diger isletmelerde paylar1 ve is ortakliklart bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Yoktur)
NOT 5 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

[ligkili taraflarla donem iginde gergeklestirilen islemler ve bakiyeleri asagidaki gibidir:

A- Alacak ve Borg¢lar

31 Arahk 2025

Adi Soyadv/Unvam Ticari Alacaklar Tienn Ol Ticari Borg¢lar Tieari Olm.
Alacaklar Borglar

Ortaklar - 1.141.610 -

Toplam - 1.141.610 -

31 Arahik 2024

Adi Soyadi/Unvam Ticari Alacaklar Teari Ohm. Ticari Borglar Ticart Olm.
Alacaklar Borglar

Ortaklar - 1.223.909 -

Toplam - 1.223.909 -

B- Mal ve Hizmet Alimi Satimu

a-Mal ve Hizmet Alislar

Sirket’in Iliskili taraflardan Mal ve Hizmet Alim bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Y oktur)

b-Mal ve Hizmet Satislar

Sirket’in Iligkili taraflardan Mal ve Hizmet Satim bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Yoktur)

C-Yonetim Kurulu Baskan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimecilarina saglanan iicret ve benzeri

menfaatler

Yonetim Kurulu Baskan, Uyelerine, Genel Miidiir ve Yardimcilarina saglanan iicret ve benzeri menfaatler

1.859.000,32 TL” dir. (31 Aralik 2024 — 658.666 TL’ dir.)
D-lliskili Kuruluslardan Olan ipotek ve Teminata Baglanmis Alacaklar ve Borglar ile Vade Kosullar
iligkili kuruluglardan olan ipotek ve teminata baglanmis alacaklari yoktur. ( 31 Aralik 2024 - Yoktur.)

ligkili kuruluglardan olan ipotek ve teminata baglanmis borg bulunmamaktadir. ( 31 Aralik 2024 - Yoktur.)

L Fy
J"
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. .
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giictl esasina gre Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

E-Iliskili Kuruluslardan Alacaklar Nedeniyle Ayrilan Siipheli Alacak Kargihk Tutarlar

Iligkili kuruluslardan alacaklar nedeniyle ayrilan siipheli alacak karsiligi bulunmamaktadir. Beklenen
kredizarari yoktur. ( 31 Aralik 2024 — Yoktur.)

NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa, banka, alinan ¢ekler ile verilen ¢eklerin bakiyesini gosterir. 31 Aralik
2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2025 31.12.2024
Kasa 508.932 94.784
Bankalar 3.517.096 2.914.942

-Vadesiz/3 Aydan Kisa Vadeli Mevduat 3.517.096 2.914.942
Toplam 4.026.028 3.009.726

Banka mevcutlarinin igerisinde blokeli mevduat bulunmamaktadir.

NOT 7 FINANSAL YATIRIM VE YUKUMLULUKLER

A- Finansal Yatinmlar

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle, finansal yatirnmlari bulunmamaktadir.
B- Finansal Borglar

Finansal bor¢lanmalar: olusturan hesaplar agagidaki gibidir:

a) Iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

31.12.2025 tarihi itibariyle ligkili olmayan taraflardan kisa vadeli borglanmalar detay: asagida gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2025 31.12.2024
-Banka Kredileri (iliskili olmayan taraflardan KV) 668.148 157.867
Toplam 668.148 157.867
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. _
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

b) Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Banka Kredileri Para Birimi Faiz Oram TL Tutar1  Islemis Faiz Toplam
31 Aralik 2025 TL = = & 5
31 Aralik 2024 T = a = «
Kiralama Islemlerinden Borglar Para Birimi Faiz Oram TL Tutar
31 Aralik 2025 TL . &
31 Aralik 2024 TL - -

¢) Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Banka Kredileri Para Birimi Faiz Oram TL Tutan
31 Aralik 2025 TL = &
31 Aralik 2024 TL - -

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle Iliskili olmayan taraflara uzun vadeli ticari
borcu bulunmamaktadir.

Krediler ve Kira Yiikiimliiliikleri 31.12.2025 31.12.2024

0-3 ay - -
4-12 ay - -
1-5 yil - -

Toplam - -

d) Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle diger finansal yiikiimliiliikklerine iliskin hesap
hareketleri asagidaki tabloda belirtilmistir.

Diger Finansal Yiikiimliikler 31.12.2025 31.12.2024
Kredi Karti Borglari 201.342 313.399
Toplam 201.342 313.399
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. ) )
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicil esasina giire Tork Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 TICARI ALACAK VE BORCLAR

A-Ticari Alacaklar
a- Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detayi asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Alicilar (Ilig.kili Olmayan Taraflar) 2.348.450 2.722.492
Alcilar (Iliskili Tarqﬂardan Ticari Alacaklar) 169.900 -
Alicilar Reeskontu (Iliskili Olmayan Taraflar) (-) (222.943) (183.950)
Toplam 2.295.407 2.538.542

Sirketin uzun vadeli ticari alacagi bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Yoktur)
Sirketin siipheli ticari alacak karsiligi bulunmamaktadir:

Ticari alacaklar, normal is akiginda satilan hizmetler igin miisteriden olan alacaklardan olugmaktadir. Ticari
alacaklarin vadesi ortalama 30 giindiir.

Vadeli ticari alacaklar i¢in piyasa kosullarma ve iiriin tiirlerine gore miisterilere belirli vade farklan
uygulanmakta, vadesini asan vadeli satiglar igin yine piyasa kosullari ve iiriin tiirlerine gore gecikme faizi
uygulamasi yaptlmaktadir.

Sirket, hukuki takibe intikal etmis teminatsiz bakiyelerinin tamamu igin ilgili bakiyelere gére 6zel karsilik
ayirmaktadir.

B. Ticari Borglar
a- Kisa Vadeli Ticari Borglar

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle ticari bor¢larin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Saticilar 4211.312 2477351
Ticari Borglar Reeskontu (-) (213.424) (98.212)
Alinan Siparig Avanslar 115.800 159.427
Diger Ticari Borglar 55.391 4.947
Toplam 4.169.079 2.543.513

b- Uzun Vadeli Ticari Bor¢lar

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir.

Ticari borglar, normal is akisinda satin alinan iiriinler veya hizmetler igin saticilara olan borglardan
olusmaktadir. Ticari borglarin geri 6deme siiresi ortalama 30 giindiir.
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. _
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'min (TL), 31 Aralik 20235 tarihi itibanyla satin alma giicl esasina gore Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: asagidaki gibidir:
A-Diger Alacaklar

a-Kisa Vadeli Diger Alacaklar

_Diger Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Ortaklardan Alacaklar 1.141.610 1.223.909
Diger Alacaklar 15.496.561 12.439.157
Verilen Depozito ve Teminatlar 7.169 -
Toplam 16.645.340 13.663.066

b-Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli diger alacaklarma iliskin detay
asagidaki gibidir.

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2025 31.12.2024
Verilen Depozito ve Teminatlar 1.011 1.323
Diger Cegitli Alacaklar 2.500.000 3.272.309
Toplam 2.501.011 3.273.632
B-Diger Borg¢lar

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle diger borglarin detay: asagidaki gibidir:

a-Kisa Vadeli Diger Borglar

Diger Borglar 31.12.2025 31.12.2024
Personele Borglar - 2.865.703
Toplam - 2.865.703

b-Uzun Vadeli Diger Borglar

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle uzun vadeli diger borcu bulunmamaktadir.
NOT 10 STOKLAR

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle sirketin stok detay: asagida gibidir:

Stoklar 31.12.2025 31.12.2024
Ticari Mallar 76.634 38.681
Toplam 76.634 38.681
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. ] o
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi’min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderlerinin ve ertelenmis gelirlerinin detay1
asagidaki gibidir:

A-PESIN ODENMIS GIDERLER

a- Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2025 31.12.2024
Verilen Siparis Avanslari 2.315.004 -
Verilen Is Avanslari - 235.063
Toplam 2.315.004 235.063

b- Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2025 31.12.2024
Gelecek Yillara Ait Giderler 195.990 174.430
Toplam 195.990 174.430

B-ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis Gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Alinan Siparis Avanslar 458.913 -
Toplam 458.913 -

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Sirketin 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis Gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Alinan Siparis Avanslari 580.556 -
Toplam 580.556 -

NOT 12 CARI DONEM VERGISI iLE ILGILI VARLIKLAR

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle sirketin cari donem vergisi ile ilgili detay asagida gibidir:

Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varhklar 31.12.2025 31.12.2024
Pesin Odenmis Vergi ve Fonlar - 1.342.313
Toplam - 1.342.313
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicii esasmna gore Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR / DIGER KISA VE UZUN VADELI

YUKUMLULUKLER

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle sirketin diger donen varliklarini olusturan hesaplar asagidaki
gibidir:

Diger Donen Varhklar 31.12.2025 31.12.2024

Devreden KDV 1.035.477 741.141

Is Avanslari 12.494.690 6.647.021

Diger Cesitli Donen Varliklar 42.808 -

Personel Avanslari 14.250 18.651

Toplam 13.587.225 7.406.813

NOT 14 DiGER KISA VADELi YUKUMLULUKLER

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle sirketin diger kisa vadeli yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.

NOT 15 SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

Sirketin 31.12.2025 tarihi itibariyle satis amagl duran varligi bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Yoktur)

NOT 16 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirketin 31.12.2025 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkulii bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Y oktur)

NOT 17 MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihinde sona eren hesap donemi iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis

amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:
31.12.2025

Arsa ve . . Ozel
Aerprilap Binalar Tasitlar Demirbaglar Maliyetler Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2025 itibariyla agilig bakiyesi - - 10.997.762 1.419.773 95.288 12.512.824
Satin alim yoluyla edinilen varliklar - - 8.880.182 988.601 93.523  9.962.306
Aktiflesen Yatirim = " - - - _
Cikiglar - - % = = -
Diizeltme % 5 # = % -
31 Arahlik 2025 Kapams Bakiyesi - - 19.877.944 2.408.374 188.811 22.475.130
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2025 itibariyla agilig bakiyesi - - (6.560.830) (1.291.219) (95.193) (7.947.242)
Donem gideri - - (903.419) (555.135) - (1.458.554)
Cikiglar - - - - - -
Diizeltme - - - - - -
31 Aralik 2025 Kapamis Bakiyesi - - (7.464.249) (1.846.354) (95.193) (9.405.796)

31 Aralik 2025 Net Defter Degeri 2 =

13.069.334
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibaniyla satin alma gilct esasina gore Tirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

31.12.2024
Arsa ve ; : Ozel
Aranilop Binalar Tasitlar Demirbaslar Maliyetler Toplam
Maliyet Degeri

1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi - 8.152.105 1.419.773 95.288 9.667.167
Satin alim yoluyla edinilen varliklar = " . ” =
Aktiflesen Yatirim - - - - =
Cikiglar - 2.845.657 - - 2.845.657
Virman - - - - “
Diizeltme - - - - -
31 Aralik 2024 Kapams Bakiyesi - 10.997.762 1.419.773 95.288 12.512.824
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2024 itibartyla agihs bakiyesi 1.988.227 (4.154.601) (1.284.079) (94.978)  (3.545.431)
Dénem gideri - (2.406.229) (7.140) (215) (2.413.584)
Cikiglar - - - - -
Virman - - - - -
Diizeltme (1.988.227) - - - (1.988.227)
31 Arahk 2024 Kapanis Bakiyesi - (6.560.830) (1.291.219) (95.193)  (7.947.242)
31 Aralik 2024 Net Defter Degeri - 4.565.582
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31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi’nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibaniyla satin alma giicii esasina gore Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Maddi duran varhiklarin, tahmin edilen ekonomik émiirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omiir Amortisman Orani
Binalar 25 Y1l %4
Tasitlar 2-25Yil %20- %40- %50
Mobilya ve Demirbaglar 2-25-4-5-7Y1l %14- %20- %25- %33- %40- %50
Ozel Maliyetler 2,5 Y1l %40

Maddi Duran Varliklarin Teminat Gésterilme Durumu ve Uzerindeki Rehin, ipotekler

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla maddi duran varliklari iizerinde rehin, teminat mekubu, ipotek vs.
yoktur. (31 Aralik 2024 — Yoktur.)

NOT 18 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemleri iginde maddi olmayan duran
varliklar ve ilgili birikkmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

Maliyet Degeri Haklar Toplam
1 Ocak 2025 itibariyla agilig bakiyesi 76.910 76.910
Alimlar - -
Cikislar - -
Virman 140.919 140.919
31 Aralik 2025 itibariyla kapanig bakiyesi 217.829 217.829

Birikmis itfa Paylar

1 Ocak 2025 itibariyla agihis bakiyesi (192.765) (192.765)
Donem gideri & g
Cikislar - -
Diizeltme - &
31 Arahk 2025 itibariyla kapams bakivesi (192.765) (192.765)
31 Aralik 2025 itibariyla net defter degeri 25.064 25.064
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31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma glicil esasina gére Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

31 Arahk 2024

Maliyet Degeri Haklar Toplam

1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi 76.910 76.910
Almlar - -
Cikislar - -
Virman - -

31 Arahik 2024 itibariyla kapamis bakiyesi 76.910 76.910

Birikmis itfa Paylari

1 Ocak 2024 itibariyla agilig bakiyesi (66.699) (66.699)
Dénem gideri - -
Cikislar - -
Diizeltme (126.066) (126.066)
31 Aralik 2024 itibariyla kapams bakiyesi (192.765) (192.765)
31 Aralik 2024 itibariyla net defter degeri (115.855) (115.855)

Maddi Olmayan Duran Varliklarin faydali 6miirleri dikkate alinarak belirlenen oranlari asagidaki gibidir:

Faydah Omiir Amortisman Oram

Haklar 3 Yl %33

NOT 19 ERTELENMIS VERGI VARLIGI / YUKUMLULUGU

Ertelenmis vergi varligi / yiikiimliiliigiinii olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi Varligy Yiikiimliligii 31.12.2025 31.12.2024
Ertelenmis Vergi Varlif 4.318.407 =
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii - =
Toplam 4.318.407 =

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlarina uygun olarak hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkhiliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar icin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiligiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS’ye gore hazirlanan
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan ve degerleme farklarindan kaynaklanmaktadir.
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SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tuirk Lirasi’nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibaryla satin alma gicil esasina gore Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

A. Dénem Kar Vergi Yiikiimliiliigii

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére kurumlar vergisi ve gegici vergi oram % 25 olarak
uygulanmaktadir. Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin
(Arge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanmaktadir.

B. Ertelenmis Vergi Varlik ve Yiikiimliiliigii

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhgi ve yiikiimliiligii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli doénemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %25°dir (Onceki donem:
%25)

Ertelenmis vergiye ve kurumlar vergisine baz teskil eden kalemler agsagida belirtilmistir:

31.12.2025 31.12.2024

_ ‘ Gegie Erte_lenmis Gegic Ertelenmis

Ertelenmis Vergi F Vergi Varhk Vergi Varlik
arklar Ll Farklar A
ve Yiikiim. ve Yiikiim.

A- Kidem Tazminati Kargilig1 7.800.502 1.950.126 2.139.735 -
B- Maddi Ve Maddi Olm. Dur. Var. Amort. 9.273.980 2.318.495 8.140.007 -
C- Alacak Reeskontlar 127.967 31.992 183.951 -
E- Dava Karsiliklar - - - -
1—Diger 355.064 88.766 4.948 -
Ertelenen Vergi Varhklan 17.557.513 4.389.378 10.468.641 -
A- Borg Reeskontlar - - - =
B- Maddi Ve Maddi Olm. Dur. Var. Amort. (283.884) (70.971) (192.765) «
ErtelenenVergi Yilkiimliiliikleri (283.884) (70.971) (192.765) %
NECERSSR Y exgt Yaligu 17273.629|  4318.407|  10.275.876 :
Yiikiimliiliigi
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NOT 20 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

A. Bor¢ Karsihiklar:

a- Kisa Vadeli Bor¢ Karsilig:

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle kisa vadeli borg karsiligina iliskin tablo asagida yer almaktadir.
(31 Aralik 2024-Yoktur.)

Kisa Vadeli Bor¢ Karsiligi
Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle kisa vadeli borg karsiligi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024-Yoktur.)

b-Uzun Vadeli Bor¢ Karsihigi
Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyle uzun vadeli borg karsiligi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024-Y oktur.)

B.Kosullu Varliklar ve Borglar

Kosullu Varliklar

Sirketin kosullu varhg: bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Yoktur.)
Kosullu Borglar

Sirketin kosullu borcu bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Yoktur.)

C. Alinan ve Verilen Teminatlar:

a-Sirket Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-ipotekler

Sirket tarafindan alinan teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Y oktur)

b- Sirket Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler

Sirket tarafindan verilen teminat-rehin-ipotekler bulunmamaktadir. (31.12.2024 — Yoktur)
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NOT 21 DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirketin yararlandigi SGK tesviklerine ait tutarlar yillar itibariyle tabloda gosterilmistir.

31.12.2025 31.12.2024
5510 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tegsvikler 744.663 642.066
6661 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tesvikler 55.361 18.322
27103 Sayili Kanun Kapsaminda Yararlanilan Tegvikler - -
Toplam 800.024 660.388

NOT 22 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

(Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Caligsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 31.12.2025 31.12.2024
Personele Borglar 12.307 2.865.703
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 596.826 387.746
Odenecek Vergi ve Fonlar 691.319 444 971
Toplam 1.300.452 3.698.420

NOT 23 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR

Sirket’in raporlama donemi itibariyla ¢ahisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar1 asagidaki gibidir:

a- Kisa Vadeli Kargihklar (Cahisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar)

Sirket’in raporlama donemi itibariyla ¢alisanlara saglanan kisa vadeli karsiliklar kapsaminda yer alan izin
karsiliklar asagidaki gibidir:

Kullamilmayan izin Ucretleri Karsihg: 31.12.2025 31.12.2024
Personel Izin Karsiliklari - 32.188
izin Ucretleri Karsihginin Hareketleri 46.022 31.12.2024
Donem bagi izin kargilig (41.661) 73.849
Y1l igindeki artig (+) / azalig (-) 41.661 (41.661)
Diénem sonu izin karsilifi - 32.188
Diger Kisa Vadeli Karsihklar 31.12.2025 31.12.2024
Diger Karsiliklar 16.685 21.839
Toplam 16.685 21.839
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b- Uzun Vadeli Karsihklar (Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Karsiliklar)
Kidem Tazminati Karsihg:

Yiiriirliikteki Is Yasast hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica,
halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile Degisik 60’ inci Maddesi hiikmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, sirketin ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. Yeniden diizenlenmis UMS 19 “Calisanlara Saglanan Haklar”,
isletmenin yiikiimliiliiklerini tamimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yéntemleri
kullanilarak hesaplanmasini 6ngériir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel faiz
oranini ifade eder. 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ekli finansal tablolarda yiikiimliiliikler,
caliganlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliligiin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir.

31.12.2025 31.12.2024
Kidem Tazminat1 Karsiligi 7.481.216 -
Toplam 7.481.216 B
Kidem Tazminati Hareketleri 31.12.2025 31.12.2024
a-Ddnem basi kidem tazminatlar - -
b-Fiili 6demeler (52.807) -
c-Faiz maliyeti 1.580.991 -
d-Cari hizmet maliyetleri 976.797 -
e-Aktiieryal kazang ve zararlar 4.976.235 -
f- Enflasyon etkisi - -
f-Dénem sonu kidem tazminatlar: 7.481.216 -

NOT 24 CARi DONEM VERGISI ILE iLGILIi YOKUMLULUKLER

31.12.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle sirketin cari donem vergisi ile ilgili kalemlerini olugturan hesaplar
asagidaki gibidir:

Dinem Kan Vergi Yiikiimliiligii 31.12.2025 31.12.2024
Donem Karinin Vergi Kargilig 1.456.047 -
Toplam 1.456.047 -
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NOT 25 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a- Odenmis Sermaye

Sirket’in sermayesi 1.200.000 TL olup tamami 6denmistir. Sirket ortaklarimin unvanlari ve ortaklik paylari
asagidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024

AdyUnvan TL PAY TL PAY

Mehmet Serkan AKCIGIT 1.063.200 10.632  1.063.200 10.632
Menekse Goniill AKCIGIT 120.000 1.200  120.000 1.200
Mehmet Regit ORTAC 12.000 120 12.000 120
Temel GEBES 4.800 48 4.800 48
ibrahim GEBES - - = 5
Toplam 1.200.000 12.000 1.200.000 12.000

Sirketin sermayesi 12.000 paya ayrilmis olup, her pay 100 TL’den ibarettir. Hisselerin itibari degeri hisse
basina 100 TL dir.

b-Aktiieryal Kazang¢/(Kayip) Fonu

TMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlari ve isten ¢gikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En ©nemli degisiklik tamimlanmis fayda yiikiimliliikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan varliklarin
gergege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini gerektirmekte ve
boylece TMS 19’un onceki versiyonun da izin verilen ‘koridor yéntemi’ni ortadan kaldirmakta ve gegmis
hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasmi hizlandirmaktadir. Degisiklikler, finansal durum tablolarinda
gosterilecek net emeklilik varlifi veya yiikiimliiliigiiniin plan agigi ya da fazlasinin tam degerini
yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir nceki baskisinda agiklanan plan
varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varhiklarina iliskin faiz gideri yerine tanimlanmis net
fayda yiikiimliiliigiine ya da varligina uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutari
kullanilmistir.

Sirket bu kapsamda personeli ile ilgili tammlanmig fayda planlarinda aktiieryal kar/zarar hesaplamis ve
finansal tablolarda da gostermistir.

31.12.2025 31.12.2024
Aktiieryal Kazang/Kayip (3.831.702) -
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari (Azalislarr) 9.341.733 12.227.612
Aktiieryal Kazan¢/Kayip 5.510.031 12.227.612
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¢- Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal Yedekler: Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal
yedeklerden olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler tarihi 6denmis sermayenin %20’sine erigene kadar,
gecmis donem ticari karindan yillik %5 oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek

ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

31.12.2025 31.12.2024
Yasal Yedekler 3.138.499 371.300
Sermayeye Eklenecek Gayrimenkul veya Istirak Satis Kazanci - 6.633.538
Toplam 3.138.499 7.004.838

31 Aralik 2025 tarihi itibariyle 1. tertip yasal yedek akge tutari olarak, kardan ayrilan kisitlanmis yedek

bulunmaktadir.

d- Geemis Yillar Kar / Zararlan

31.12.2025 31.12.2024
Geemis Y1l Kar / Zararlarn 3.544.330 (4.522.604)
Toplam 3.544.330 (4.522.604)
e- Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplart
Sirketin yeniden degerleme 6lgiim kazang/kayiplari yoktur. (31.12.2024 — Yoktur)
f- Sermaye Diizeltme Farklan
31.12.2025 31.12.2024
Sermaye Diizeltme Farklan 15.810.949 6.522.624
Toplam 15.810.949 6.522.624
g- Diger Kazanc / Kayiplar
31.12.2025 31.12.2024
Diger Ozkaynak Paylari 22.794.166 -
Toplam 22.794.166 -
31.12.2025 31.12.2024
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisikler 294.639 385.660
Toplam 294.639 385.660
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NOT 26 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satiglar ve satislarin maliyetini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

Satislar 01.01.- 01.01.-
31.12.2025 31.12.2024
Yurt Igi Satislar 88.399.594 53.691.750
Yurt Dis1 Satiglar - -
Diger Gelirler 19.780.410 16.729.174
Satigtan Iadeler (-) (361.078) (19.633)
Diger Indirimler (-) - -
Toplam 107.818.926 70.401.291
. 01.01.- 01.01.-
Satislarin Maliyeti 31.12.2025 31.12.2024
Satilan Ticari Mamiiller Maliyeti (-) (8.229.430) (2.177.194)
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (66.558.263) (44.651.711)
Toplam (74.787.693) (46.828.905)
Ana gruplar itibariyle satiglarin detaylari asagidaki gibidir:

- 01.01.- 01.01.-
TurdghSaular 31.12.2025 31.12.2024
Degerleme Hizmet Gelirleri 2.227.344 7.014.087
Yurti¢i Bankalara Verilen Hizmetler 86.172.250 46.677.663
Toplam 88.399.594 53.691.750

s ; 01.01.- 01.01.-
Diger Gelirjer 31.12.2025 31.12.2024
Tapu Ve Belediye Hizmet Gelirleri 202.774 5.251.614
SGK Tesvikleri 8.876.501 -
Diger Gelirler 10.701.135 11.477.560
Toplam 19.780.410 16.729.174
Ana gruplar itibariyle hizmet tiretim maliyetlerinin gider dagilimlar asagidaki gibidir:

S . . . ) 01.01.- 01.01.-
Niteliklerine Gore Satilan Hizmet Maliyetleri 31.12.2025 31.12.2024
Tapu Ve Belediye Har¢ Masraflar 12.888.555 7.304.920
Arag Kira Bedelleri 1.098.847 772.265
Benzin Ve Arag Giderleri 4.558.493 1.638.193
Kargo Giderleri 38.309 17.619
Ekspertiz Bedelleri 12.358.250 8.688.244
Personel Giderleri 33.956.141 18.654.411
Diger Giderler 9.889.098 9.753.253
Toplam 74.787.693 46.828.905
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NOT 27 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

Arastirma ve gelistirme giderleri, pazarlama satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderlerini olusturan
hesaplarin bakiyeleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2025 31.12.2024

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) - (99.281)
Genel Yonetim Giderleri (-) (10.654.386) (10.287.861)
Toplam (10.654.386) (10.387.142)

Sirket’in ana gruplar itibariyle niteliklerine gore giderlerin detaylar asagidaki gibidir:

Genel Yénetim Giderleri

= : il . . 01.01.- 01.01.-
Niteliklerine Gore Genel Yonetim Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Kira Ve Enerji Giderleri 631.233 33.253
Haberlesme Gideri 101.507 116.734
Amortisman Gideri 4.520.516 4.050.313
Vergi Resim Ve Harg Giderleri 243.179 228.640
Personel Gideri 659.864 2.053.871
Banka Masraflari 27.903 29.813
Huzur Hakki Gideri 1.859.000 1.049.462
Diger Cegsitli Giderler 2.611.184 27257775
Toplam 10.654.386 10.287.861
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

_— y ; ; 01.01.- 01.01.-
Niteliklerine Gore Pazarlama Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Diger Cesitli Giderler - (99.281)
Toplam a (99.281)
NOT 28 CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

. . ; ; 01.01.- 01.01.-
a-Amortisman ve Itfa Giderleri (-) 31.12.2025 31.12.2024
Hizmet Uretim Giderleri - <
Genel Yonetim Giderleri 4.520.516 4.050.313
Toplam 4.520.516 4.050.313

. . 01.01.- 01.01.-
b-Personel Giderleri (-) 31.12.2025 31.12.2024
Hizmet Uretim Maliyeti 33.956.141 18.654.411
Genel Yonetim Giderleri 659.863 2.053.871
Toplam 34.616.004 20.708.282
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NOT 29 ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER

Esas faaliyetlerden diger gelirleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

. . : 01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2025 31.12.2024
Konusu Kalmayan Kargiliklar 5.652.151 630.383
Kambiyo Karlari - 178.919
Reeskont Faiz Gelirleri 138.391 98.211
Diger Gelirler 3.722.646 2.832.064
Toplam 9.513.188 3.739.577
NOT 30 ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger giderleri olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

: - ; 01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2025 31.12.2024
Reeskont Faiz Gideri (-) (82.407) (97.863)
Diger Giderler (-) (2.265.462) (1.347.763)
Toplam (2.347.869) (1.445.626)
NOT 31 FINANSMAN GELIRLERI
Sirketin finansman gelirleri bulunmamaktadir. (31 Arahk 2024 — Yoktur.)
NOT 32 FINANSMAN GIDERLERI
Finansman giderlerini olugturan hesaplar asagidaki gibidir:

. ; s 01.01.- 01.01.-
Finansman Giderleri 31.12.2025 31.12.2024
Kisa Vadeli Bor¢glanma Giderleri (-) (1.322.351) (69.255)
Toplam (1.322.351) (69.255)
NOT 33 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI GIDERI/GELIRI
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri/gelirini olusturan hesaplar asagidaki gibidir:

S g : ¢ - 01.01.- 01.01.-
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 31.12.2024 31.12.2024
Donem Kan Vergi ve Diger Yasal Yiikimlik. Kars. (6.865.332) (1.809.476)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 3.173.873 -
Toplam (3.691.459) (1.809.476)
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Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yiikiimliiliikkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2025 yilinda uygulanan kurumlar vergisi orant %25’tir (2024: % 25). Tirkiye’de gegici vergi iicer aylik
donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2025 yili kurum kazang¢larinin gegici vergi

donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari tizerinden hesaplanmas: gereken gegici
vergi orani %25°tir. (2024: %25).

Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden dérdiincii ayin
son giinii aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse ddenecek vergi
miktarlari1 degisebilir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak iizere kar paylar1 lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmigtir. Bu
oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayilh Bakanlar Kurulu Karan ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.
Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklihklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yiikiimliiliiglinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin
vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar dipnot 19°da belirtilmistir.

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliililklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2025 yili gergeklesecek
vergilendirilebilir kazanglar igin %25’dir. (2024: %25).

NOT 34 HISSE BASINA KAZANC/ZARAR

Hisse Basina Kazanc¢/Zarar 31.12.2025 31.12.2024
Dénem Kari/Zarar (9.569.608) 6.546.637
Hisse Sayisi 1.200.000 1.200.000
Hisse Basina Kar / Zarar (7,9747) 5,4555

Hisse sayisi, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile
bulunmugtur. Hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisi, donem boyunca ihrag edilen ve zamay.. agirhk
faktorilyle (hisselerin mevcut oldugu giin sayisinin dénemin toplam giin sayisina béliinmesi sonuc_u bulunan Ny
oran) carpilan adi hisse senedi sayisi ile diizeltilmis donem basi adi hisse senedi sayisini ifade eder e L
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 35 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

Sirket faaliyetleri ve kullandig: finansal borglardan dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk
yonetim programi, mali piyasalarin belirsizligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi iizerindeki
muhtemel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Sermaye risk yonetimi:

Sermayeyi yonetirken sirketin hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve sirketin faaliyetlerinin devamliligini saglayabilmektir.

Sirketin sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yénetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede
tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket sermayeyi borg/toplam 6z sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam 6z sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri ve ticari borglari icerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

D&nem sonlart itibariyle net borg/toplam 6z sermaye orani agidaki gibidir:

31.12.2025 31.12.2024
Toplam Borglar 16.332.438 6.925.093
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) 4.026.028 3.009.726
Net Borg 12.306.410 3.915.367
Toplam Oz Sermaye 42.723.006 29.364.767
Net Borg /Toplam Oz Sermaye Orani 0,29 0,13

Kredi ve Alacak Riski Yonetimi:

Kredi riski, bir miisteri veya karg: tarafin sézlesmedeki yiikiimliiliikklerini yerine getirmemesi riskidir. Alacak
riski ise finansal varliklari elinde bulundurma, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riski de
tasimaktadir.  Sirketin kredi ve alacak riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir. Sirket
yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karg: taraf (iligkili taraflar hari¢) i¢in ortalama riski kisitlayarak ve
gerektigi takdirde teminat alarak kargilamaktadir.

Sirket kredi riskini minimuma indirmek i¢in, kredibilitesi yiiksek taraflarla ¢alismay1 ve temerriit durumundaki
finansal zarar riskini azaltmak admna da gerekli gordiigii durumlarda teminat alma politikasini benimsemistir.
Sirket iglem yaptig1 taraflarin kredibilitesini takip eder ve yaptig1 finansal yatirimlarda da ilgili enstriimanlarin
kredi notunu yatirim tercihini yaparken goz oOniinde bulundurur. Kredi notlari, eger mevcutsa, bagimsiz
derecelendirme kuruluslarindan temin edilir. Kredi notlarinin temin edilememesi ya da olmamasi durumunda
Sirket, piyasadan elde ettigi bilgileri ve ticari kayitlarini kullanarak, énemli miisterilerinin kredibilitelerine
iligkin degerlendirmelerini kendi yapar. Sirket, bu degerlendirmeleri diizenli olarak giinceller ve ilgili taraflarla
yapilan toplam iglem bedellerini de goz oniinde bulundurarak kredi riskini yonetir. Yeni bir miisteri kabul
edilirken miisterinin kredibilitesi ilgili departmanlar tarafindan degerlendirilir ve gerekli goriilen durumlarda
teminat alinarak uygun kredi limitlerini tanimlanir.

Ticari alacaklar, sirket yonetimince ge¢mis tecriibeler ve cari ekonomik durum gdz ©niine alinarak
degerlendirilmekte ve gerekli goriildiigii durumlarda uygun oranda siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra
bilangoda net olarak gosterilmektedir. A

57



(9 nanpmsng 23q-

11933(J mig-

Te[INSU[) UaI33] DSNY 1pary 18I odue[ld '

(11333 1o1ya(] Mg STWAWdaD) ISIPEA -

TWSTS] STUIUI[y BUN[Y 9DUAAND) O[] SA JeUWd ] uldga[ 19N -

() nanpméng 105ad -

(11o8o( Jeya( JIg) STwdAD) ISAPEA -

1Io[1a39( 11 19N JI[MeA UeAeIg() aunanpnsng 1%ed O

11980(] Joya( 19N ULIBPI[IBA [eSURUL] SIIRUIRIZ ) auNanPNSN( 232 yeouy Siudan 1sapeA ‘g

006°691 | 12821 191721 10N ULIRP{I[IR A [eSURUL] StwewRIZN) sungnpmsnd 1283 ed eA Sturowidan) 1SapeA 'V

T€6'80S | S60°LISE [¥L'700°81 |09 I¥1'T [ LOS'STI'T
= = = - - - TWSTY] STUIUI[Y BUTI[Y 9OUSATIO) 3[] SA JRUILA ], UIYSTY [UIBZY-
7€6'80S | S60°LIS'E IPLP00'8T [ 019 IHIT | LOS'STI'T [ 0067691 DISIY 1pa1)] WEZY UBUI[EY] ZNIBJAl BALIBQN] [YLIB], Bweliodey
LIDLIdZUdY Tejuod Iy Jele] jeae] Jeiae] jeae],
’ A JBNPAIIA] STOTTI'IE
MIMEN | oo irespures] 131q sy PRFA | unisuy
Tep[edR[Y 1931 depyede[V LIBdI],

LIDZUIY 2A JINEN

ICINCEL b 4

'LIS[YSLI Ipany] ueul[ey znjew a[ALeqnl LIS[IN] Seie [esueul ]

(“ménuppa apeyt Sese[o (L) 1Ll Y0 L 2108 BUISES? NONS BLIe UIes BIAURQNI YL} STOZ MBIV [€ ‘(L) UM, ISeat] an L a9Ipaw[iuf[aq 1Sye Jejrein L)

AV ILONAIA IDIAVDIIOV NDISITI VIVTIOTaV.L TVSNVNIA
LIV ANRIATWIANQA dVSTH NTIA VNOS JANTIITHRIV.L ¥T0TT11€ A STOTTI'IE
'SV ANATIADAA TOINTANTIAVD MVES




() n3npméng 108ad- |

11932 nid-

ITe[Insup) ua1a3] DS IpaT3 ISI 0due[ig '(

(11982 193] INIg) SIWAUIIAL) [SAPEA -

TWISTY] SIWUI] Y BUN[Y 99USAND J[ SA JRUIIS ], ULIdZA(T 18N -

(O n3upindng 1952 -

(11585 1272 mig) S1W3aD 1SPEA -

LIa[1232(] Jaya( 19N NI A UBARIG() 2unsnpnsndg g D

1190 Jaa(l 19N ULIBP[I[JBA [eSUBUI] STwrewel3() aungnpning 1559(] NBOUY S1W3an) 1S9pEA ‘g

67€°T61  |L6ELIST LST'6EV'T] | 606°€TT 1 | TPS'8EST| - uago(] Jaya( 12N ULIR[YI[IE A [esueur Stueweg ) sungnpméng Je5aQ B BA Swawan 1S9peA 'Y

= . o = - - TWISTY] STUIUI[Y BUIYY 90U2AND) [ SA JRULWIS], UDRSRY TWRZY/-

67€T61 | L6ELIST LST'6EP'TIL | 606°€TTT | TPS8EST| - DS 1paIy] 1Wezy ueulje)] zniely ejAiieqn] ique], ewepodey

[ECIEFAIET: | “M:.M_w ﬁ_: Jeae], Jeael | Jeiel |jese]l pTOTTIIE
24 IDYEN _ﬁm;__w:wm oha | wméy | sema | s
I ER[Y 1931Q Ig[yede[V LIBdI]

119ZUdg 24 JIEN

1B BBy

(andtwjipa apeyt ese|o (L) 15841 Y01, 2408 eursesa nons ewrfe wes eAURqn! IYLe) STOZ YIBLY 1€ (LL) UL, IS8T Y10 L S5YIpawiut[oq 1SHe feleIn L)

AV TLONAIA IDIAV IOV NDISITI VIV IO TAVL TVSNVNIA

LIV ANRIATAINOA dVSHH NTIH VNOS HANTIATHIIV.L vT0TTIIE 2A STOT'TL'IE

SV AINITIIAA TIINTATIAVO MVAS




SEAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

31.12.2025 ve 31.12.2024 TARTHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibanyla satin alma giicl esasina gore Turk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal varhklarin kredi kalitesine iliskin aciklamalar:
Finansal varliklar igin ayrilan siipheli alacak karsihigi, ge¢mis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak
belirlenmektedir. Sirket vadesi gegmis alacagi bulunamamaktadir.. (31 Aralik 2024 — Yoktur)

Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamis varliklar yoktur. (31 Aralik 2024 — Yoktur.)

Likidite Riski:

Sirket’in fon kaynagi olarak bankalari, saticilarini ve hissedarlarimi kullanma hakki vardir. Sirket, stratejisi
dahilinde belirlenen hedeflerini gergeklestirmek igin gerekli olan fonlama sartlarindaki degisimleri saptayarak
ve izleyerek likidite riskini siirekli olarak degerlendirmektedir.

Likidite Riski Tablosu
31.12.2025
Sozlesme
Uyarinca Nakit 3-12 Ay| 1-5Y1l
Sozlesme Uyarinca Vadeler DD:rLiE Cikislar SKI::;?I[; Arasi Arasi
g Toplam an| am
(=I+II+I11)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliilitkler 869.490 869.490 869.490 - =
Banka Kredileri 668.148 668.148 668.148 - -
Diger Borglar 2 - - i i
Ticari Bor¢lar 4.169.079 4.169.079| 4.169.079 - -
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar - - - - -
31.12.2024
Sozlesme
Uyarinca Nakit 3-12 Ay| 1-5Yil
Sozlesme Uyarinca Vadeler DD:T:_I; Cikislar 313 s:?ll; Arasi Arasi
g Toplami a| am
(=I+I1+I1D)
Tirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 2.733.567 2.733.567| 2.733.567 - -
Banka Kredileri 157.867 157.867 157.867 - -
Diger Borglar - - - - -
Ticari Borglar 2.543.513 2.543.513| 2.543.513 - -
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 32.188 32.188 32.188 - -

Piyasa ve Yabanci Para Riski:

Sirket satiglarinin biiyiik kismi Tiirk Lirasi cinsinden olup, satiglara bagli yabanci para kur riski diigiiktiir.
Ticari borglar ve finansal yiikiimliiliikler arasinda dévizli bor¢ mevcut degildir. Bu sebeple sirket i¢in kur riski
bulunmamaktadir.

Sektordeki fiyat degisiklikleri ve piyasa kosullari diizenli olarak takip edilerek gerekli fiyat ayarlamalari
aninda yapilmaktadir.

Cari yilda sirketin maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri

olgme yontemlerinde 6nceki yila gore bir degisiklik olmamastir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyle yabanc: para cinsinden varlik ve yiikiimliiliigii

bulunmamaktadir. S A "
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31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin (TL), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 36 NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

31.12.2025 31.12.2024
Kasa 508.932 94,784
Banka / Vadesiz Mevduatlar 3.517.095 2.914.942
Diger Hazir Degerler
Toplam 4.026.028 3.009.726

Sirketin 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla bloke hazir degerleri ve vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik
2024 — Yoktur)

NOT 37 OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA iLiSKIiN ACIKLAMALAR
Ortaklik yapisina iliskin bilgiler Not 1 ve 26°de agiklanmigtir.

Tanimlanmis fayda planlarindan aktiieryal kazang / kayiplar, yabanci para ¢evrim farklari ve kardan ayrilan
yedekler hareketlerine iligkin bilgiler Not 26’de detayli agiklanmistir.

NOT 38 BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar (diizeltme
gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitiimaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir énem arz

ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

NOT 39 ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Finansal Tablo A¢iklamalari:

-31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sirket faaliyet kapsami geregi olarak 5.000.000 TL tutarinda mesleki
sorumluluk sigortasi yaptirmigtir. (31 Aralik 2024: 5.000.000 TL)

Onceki Dénem Finansal Tablolarina Yapilan Simiflamalar ve Nitelikleri

Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli
goriildiiginde yeniden siniflandirilmaktadir.

Onemli Muhasebe Politikalar

Sirketin finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalari Not 2’de yer alan Finansal Araglar notunda
agiklanmaktadir.
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31.12.2025 ve 31.12.2024 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Lirasi’nin (TL), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicil esasina gore Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslann 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim

kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin aciklamasi asagidaki gibidir:

2025 2024
a) Bagimsiz Denetim Ucreti: 183.333 100.000
b) Diger Hizmetlere Iliskin Ucretler: - -
Diger Giivence Hizmetlerine Iliskin Ucret: - -
Vergi Danigsmanlik Hizmetlerine Iliskin Ucret: - -
Bagimsiz Denetim Dis1 Diger Hizmetlere Iliskin Ucretler: - -
NOT 40 NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/ KAYIPLARI
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar1)’ni olugturan hesaplar asagidaki gibidir:
31.12.2025
Diizeltme Kayitlari Oncesi Kar Tutari 13.910.004
Vergi Karsilig1 Duzeltmeleri 3.173.873
Amortisman ve Itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 9.217.561
Kidem Tazminati Kargiliklar: (1.829.065)
Reeskont Alacaklart Karsihig1 Diizeltmeleri 55.984
TFRS Sonrasi Kar Tutari 10.618.352
Gegmis Y1l Kari1 Enflasyon Diizeltmesi (1.070.422)
Gelir Tablosu Enflasyon Diizeltmesi (10.351.534)
Sermaye Enflasyon Diizeltmesi (12.272.453)
Yasal Yedekler Enflasyon Diizeltmesi (2.312.480)
Ozel Fonlar Enflasyon Diizeltmesi (15.892.852)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar Enflasyon Diizeltmesi 7.801.778
Toplam Enflasyon Etkisi (34.097.964)
TOPLAM (9.569.608)
G
7ok
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